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1. ELOZMENYEK

A telepiilés jelenleg hatalyos rendezési tervét — ,, Kaposszerdahely 6sszevont rendezési
terv 1992. évi feliilvizsgalat” — a Somogy Megyei Onkormanyzatok Teriiletrendezési
Tarsulasa (vezetd tervezd: Dedk Varga Dénes) készitette el 1992-ben, melyet az
onkormanyzat a 4/1996.(IV. 4.) szamu rendeletével jovahagyott. Ezt kdvetden a tervet
modositottak a 2/1998.(I. 26.), a 3/2000.(I. 29) és a 11/2002.(VIIL. 14.) szamu
rendeletekkel.

Az ORT-feliilvizsgalat készitése ota eltelt id6szak tarsadalmi-gazdasagi valtozasai,
valamint a jogszabalyi kotelezések — az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény ¢€s végrehajtdsi rendeleter - késztették az
onkormanyzatot arra, hogy elkészittesse az 0j telepiilésrendezési tervet. A tervezésre a
Viranyi Epitész Studié KFT kapott megbizast.

Az oOnkorméanyzat a telepiilésfejlesztési koncepciot 2004. decemberében a
31/2004.(XIL.31.) szamu hatarozataval elfogadta. A koncepcid6 meghatarozta a
legfontosabb célokat és feladatokat, a telepiilés fejlesztési iranyait.

A telepiilésrendezési terv — az adottsdgok mellett— az Orszégos Teriiletrendezési
Tervben(a tovabbiakban: OTrT), a Megyei Terlletrendezési Terv jovahagyott
anyagaban, a telepiilésfejlesztési koncepcidoban €s az érdekelt allamigazgatéasi szervek
eldzetes véleményében leirtakat veszi figyelembe €s tekinti kiindulési alapnak.

Az OTtT 6vezetei koziil az orszagos okologiai halozat ovezete érinti Kaposszerdahely
kozigazgatasi teriiletét.

A Megyei Terlletrendezési Terv Kaposszerdahely kozigazgatasi teriiletét érintd
szabalyozasi Ovezetei:

-Természeti teriilet Ovezete

-Okologiai (z61d) folyosd dvezete

-Csuszasveszelyes teriilet Ovezete

-Vizer6zionak kitett teriilet Ovezete

-Honvédelmi és katasztrofavédelmi teriilet 6vezete

2. TELEPULESRENDEZES
Telepiilésszerkezet

Kaposszerdahely telepiilésszerkezetét meghatarozza az, hogy mez6- €s erdégazdasagi
jellegli telepiilés volt és ma is az. A telepiilés tovabbfejlédése és az életmindség
javitdsa, valamint a rendezett kornyezet kialakitdsa érdekében a kovetkezOk
megvalositasa sziikséges:
-a turizmus ¢s az tudiilés-idegenforgalom fogadasi feltételeinek kialakitasa,
kiilonos tekintettel a horgdsz-, kerékparos- €s falusi turizmusra.
-lakotertilet-fejlesztés



-a kozmtellatas fejlesztése, a kozmilives szennyvizelvezetés kiépitése, az
0sszkozmiivesitett ingatlanok aranyanak novelése

-a kozlekedési feltételek javitasa (Bardudvarnok és Torocske felé 0sszekotd
utak €pitése, valamint kerékparat-halozat €s turistautak kialakitasa)

-a kialakult telepiilésstruktara €s épitészeti karakter megdrzése, a védelemre
érdemes telepiilési és természeti értékek szambavétele €s megdvasa,

-a taji- €s természeti kornyezet védelme; helyi jelentdségli természetvédelmi
teriilet kialakitdsa, a zoldfeliileti rendszer tovabbfejlesztése. Taj- ¢és
teleptiléskép-védelmi, valamint kornyezetvédelmi okokbol - a vizfeliiletek és
vizfolyasok természetkozeli allapotanak fenntartisa. Gondoskodni kell a
falufasitasrol; az utak és utcak mentén fasorok létesitésérdl és fenntartasarol, az
épitési telkek kedvezd kertészeti kialakitasarol.

-kornyezetvédelmi szempontbol védotasitasokkal gondoskodni kell az €élévizek
tisztasagarol, a szanto6foldi porszennyezés megakadalyozasarol a lakott teriilet
hataran, valamint a gazdasagi teriiletek védofasitasarol.

Teriiletfelhasznalas

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a tervezett terliletfelhasznalds roviden az alabbiak
szerint jellemezhetd:

a, a beépitésre szant teriiletek kozul:

-falusias és kertvarosias lakoteriilet” a telepiilés jelenlegi belteriiletének
tulnyomo része, valamint a tervezett lakoteriilet bovitések.

A lakoteriileten — 1-2 egységes — lako- és/vagy tidiléfunkciot kielégitd
lakoépiiletek egyarant 1étesithetdk. A lakoteriilet barmely épitési telkén
elhelyezheték — az OTEK és a helyi épitési szabalyzat figyelembe vételével —
alapfoki intézményi ellatast biztositd Iétesitmények. A megengedett
legnagyobb szintteriiletstirtiség 0,45.

-,.telepiiléskdzpont vegyes teriilet” a telepiilés kozponti része, ahol elsdsorban a
meglévé ¢és tervezett intézményi funkciok ,strtisodnek”, de az 0Onallo
lakasépités sem kizart. A megengedett legnagyobb szintteriiletstiriiség 0,45.

-,.kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet” kategoridba tartozik a
belteriileten meglévd gazdasagi teriilet azzal, hogy ezen a teriileten csak nem
jelentds zavard hatdsi gazdasdgi tevékenység végezhetd. A megengedett
legnagyobb szintteriiletstirtiség 0,7.

-ipari gazdasagi teriilet kategoriaba tartoznak:
-jelentds mértékii zavard hatasu ipari teriiletként a mezdgazdasagi iizemi
teriiletek (majorok, allattartd telepek), ahol a megengedett legnagyobb
szintteriiletstirliség 0,7.

-,.klilonleges teriilet”-ként kell figyelembe venni
-a meglévo, valamint a lezart temetdk



-a Pazderjas t6 mellett tervezett idegenforgalmi fogadohely és rekreacids
tertilet
-a meglévo sportpalya €s tervezett bovitése
-a meglévo 16tér
tertiletét
A kiilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletstirtiség 0,25.

b, a beépitésre nem szant teriiletek koziil:
-a ,kozlekedési- ¢és kozmiiteriiletek” fejlesztése tervezett (koézuthalozat-
fejlesztés, kerékparos €s turista Uthaldzati rendszer kialakitasa). A kozlekedési-
¢s kozmiiteriileteket ugy kell kialakitani, hogy azokon a kozcélu létesitmények
parkoldigényének egy része kielégithetd legyen, illetve hosszabb tdvon
valamennyi kozmil- ¢és hirkozlési halézat —a belteriileten fold alatt —
elhelyezhetd legyen

-,,z0ldteriilet” a meglévo, illetve a tervezett belteriileti kozparkok teriilete.

-az ,erdoteriiletek” nagysdganak és teriileti aranydnak ndvelése (tdj- ¢és
teleptilésképi, illetve kornyezetvédelmi okokbol), valamint Gvezeti tagolasa —
turisztikai, védelmi és gazdasagi rendeltetésii erdokre — tervezett

-a ,;mezOgazdasagi teriiletek” koziil a szantd6 miivelési agu teriiletek aradnya
csokken, a gyep, legeld, rét miivelési agu teriiletek aranya nd. A kert, szdlo,
gylimOlcsds miivelési agu teriiletek aranya — a sz6lohegyi szantoteriiletek
eredeti miivelési 4gba torténd visszadllitasdval — nd. A belteriileti kertteriilet
csokken.

-a ,,vizgazdalkodasi teriilet”
-a folyo- ¢és allovizek medre és parti sdvja — a tervezett to teriiletével
novekszik.

A tervezett teriiletfelhasznalashoz kapcsoldddan a belteriilet nd. Belteriiletbe kell
csatolni:
-lakotertilet bovitése céljabol a 303/6,7,8b,c,9,10,11,12 hrsz-0 ingatlanok egy
részet, és a 334/1,2, 335/1,2,3,4,5,6,7,10,11, 501/1,3,4,5,6,7,9,10,11,12,13 hrsz-
u ingatlanokat,
-zoldtertilet-fejlesztés céljabol a 0143/3 hrsz-u ingatlant
-a temet0 teriiletét (a 0141/6 és 0143/1 hrsz-u ingatlanokat)
-erdOteriiletként a 303/3,4,8a, 0141/5 hrsz-u ingatlanok és a 303/8b hrsz-u
ingatlan egy részét
-a 303/2,5, 402, 501/8, 887, 07, 012 0154/11 és a 955, 0179 hrsz-u kozlekedési €s
kézmiiteriiletek egy részét.



3. TAJRENDEZES
3.1. Tajtorténet

Honfoglalaskori telepiilések a Zselic teriiletén ismeretlenek. Elsd betelepitésekre a
XIII. szézadtol van adat. 10 kanaszfalurél tudnak 300 1¢lekkel, és a mai Ropolypuszta
¢s Denna puszta teriiletére telepitett tot (vend vagy délszlav) lakossagrol. A Zselic a
makkoltatd  sertéstenyésztés kozpontjavd valt, slrlin  betelepiilt falvakkal.
Kaposszerdahely a Gydér nemzetség Osi birtoka volt, melyet 1245-ben Ders kapott, ezt
emliti eldszor oklevél. A kaposvari uradalmuk kiépitése soran leszdrmazottaik a
Ropoly erddségben varat emeltettek €és szamos csaladot letelepitettek. Amikor
vasartartasi jogot kaptak, a heti vasart nem a kaposi uradalom, Kapos parti részén
tartottak, hanem a ropolyi var alatt. Itt alakult ki utobb Szerdahely telepiilés is, miutdn
tobb Zselicbdl vezetd Ut is itt futott Ossze, kisebb centrumot képezve. Az 1332-37 évi
papai tizedjegyzékben plébanias helyként szerepel. Ders utéda, Miklos 1335-ban itt
palos kolostort alapitott Szt. Laszlo tiszteletére. Az 1346. évi osztozkodds soran
Szerdahelyi Miklos birtokaba keriil. Ugyanekkor emlitik a Szent Sziiz tiszteletére
szentelt templomat. 1408-ban Szerdahelyi Koron Janos birtoka. 1489-ben Szerdahely,
mas néven Péterfalva, Szerdahelyi Istvané. 1443-53 kozott részben Kapostujvar
tartozé¢ka. Tokajpuszta (Dozsa telep) a kozépkorban 6nallo falu volt. Az 1550. évi
adodlajstromban a falu Dersszerdahely alakban fordul eld, ekkor Imrefy Janos és Ferenc
voltak a foldesurai. A torok hodoltsag idején telepiilések foleg a Zselic déli felén
pusztultak el. Kaposszerdahely az 1565-66. évi torok adoosszeirasban csupan 2 hazzal
szerepel. 1571-ben 8 hazat irtak itt 0ssze. A védettebb zselici falvak népességének
menedékhelyet nyujtott a tagolt domborzat és a rengeteg erddség, igy a hodoltsag
idejét tobbé- kevésbé helyben vészelte at a lakossag.

A Zselici falvak sorsa a foldestri gazdalkodas kiteljesedésével valt karakteresen
kiilonbozdove, kettévalt egy nyugati, népességében novekvd — s egy keleti, lassabban
novekvo teriiletté.

A nyugati rész tobb kisebb birtokos kozott megosztott volt, ahol az dslakos jobbagysag
jobban tudta érvényesiteni érdekeit, mint a keleti nagyobb, foldestri gazdalkodast
folytatd foldbirtokossal rendelkezd és a migracioval erdsebben érintett részen.

A telepiilés 1715-ben gr. Eszterhazy Jozsefé, 1726-ban a Lengyel és Mérey csaladoke,
majd a Svastits, a Kacskovics és Horvath csaladoké lett. Az 1767. évi trbérrendezés az
egész orszagban érzékenyen sujtotta a magasabb népsiiriségli, a hagyoméanyokhoz
jobban kot6dd, az allattartasnak, a vizhasznalatnak, erdéélésnek kedvezd teriileteken
¢10 jobbagysagot. A foldesuri és jobbagyi foldek megosztasa soran a zselici parasztsag
a szantoteriilet 30%-at, a legeldk 50%-at tudta csak megtartani, tovabbi fajdalmas
hatasként érvényesiilt az erd6k és az erd6hasznilat nagy részének elvesztése is. A
jobbagysag igy kialakuld szantoteremtési igénye és a foldesuri ipari tevékenység is az
erdok tovabbi csokkenését €s ezzel egyiitt az Osi sertéstenyésztés ledldozasat
eredményezte.

Az urbérrendezést kovetd regulacid soran a XIX. szazad masodik felében kovetkezik
be a falvak térbeli adtrendezése. A folyamat tervszerlien, mérnoki terv alapjan, néhany
¢v alatt zajlott le, melynek soran az istallopajtadk megsziintek, a belteriilet megnétt, a
hazak utcaba rendezddtek és az istallok a hazak mellé keriiltek. A térségben



megjelennek az ipari tevékenység — hamuzsirfézés, tliveggyartas, fafeldolgozas —,
valamint a korszer(ibb gazdalkodas — nagy méretli istallok, halastavak épitményei is.
Kaposszerdahelyen 1895-ben Fels6-Edri Nagy Ferenc parcelldzott mintegy 100 telket,
ekkor ’telepiilt 0jja’ a falu. A szdzadfordulora lakoinak szdma mar elérte a 600 fot.

A zselici teleplilések zome 1888-1910 kozott érte el maximalis lélekszamat. A
betelepitések €s a természetes népszaporulat kovetkeztében a népesség 150 €v alatt
mintegy kétszeresére nétt €s erdteljesen atalakult. A Kaposvarhoz kozelebb fekvo
telepiilések hamarabb befejezték novekedésiiket.

A XX. szazad elsé felében mar jelentés — mintegy 20%-o0s — lélekszamcsokkenés
zajlott le a Zselicben. Ennek oka, hogy a térségben a jobbagyfelszabaditast kovetden
kisméretli, a foldesuri gazdalkodéassal versenyezni képtelen parasztgazdasdgok
alakultak ki. A Zselic természeti adottsdgai pedig mar akkor korlatoztak a nagylizemi
gazdalkodas lehetdségeit, igy az elszegényedd népesség cselédként, mezdgazdasagi
munkasként helyben tartdsara sem volt esély. A megélhetési gondokkal kiizdd
lakossag a kozeli varosokba koltozott, vagy kivandorolt.

Késébb a mezdgazdasdg szocialista atszervezése, Kaposvar fejlesztése, majd a
Kaposvar — Barcs ¢és Kaposvar — Szigetvar vasutvonalak megszlintetése rohamos
népességesokkenést idézett eld a telepililéseken. A foldreform utdn az erddk jelentds
része allami tulajdonba keriilt, ezzel végérvényesen megszliint a sertéstartds
hagyomanyos modja.

Kaposszerdahely Szenna hatarabol kivalva 1921-ben alakult 6nallo kozséggé, 654 kh-s
teriileten. A lakossag tobbsége summads paraszt volt, mezdgazdasagbol ¢lt. A
foldosztassal is csak aprd, 5-10 holdas parasztgazdasagok jottek létre. A {6 jovedelmi
forrds a piacozds volt: a varosba tejet, tarot, kertészeti termelvényeket és erdei
termékeket szallitottak rendszeresen, fontos szerepet betdltve a varos ellatdsaban.

3.2. Tajszerkezet

Kaposszerdahely a Zselic északi kapuja, a telepiilés lankas dombok k6zotti kanyargds
volgyben fekszik. A valtozatos domborzat mozgalmas tajszerkezetet alakitott ki. A
mezdgazdasagilag kicsit is hasznosithatd teriiletek jelenleg szantoként miiveltek, a
patakot széles savban gyepek kisérik. A szant6foldi miivelésre jellemzd, hogy igazan
nagy tablak nem alakultak ki, de helyenként a szantok a meredek domboldalakon is
megjelennek. A nehezen megmiivelhetd oldalakon, a mélyebb, szlikebb volgyekben
maradhatott meg a Zselicben egykor uralkodé erdd. Nagyobb 6sszefliggd erddtertilet a
Tokaji-parkerdd, a telepiilés déli részén mar a Zselic tagoltabb felszinéhez igazodva
alakultak ki az erd6részletek hatarai.



A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a miivelési dgak megoszlasat az alabbi tablazat

mutatja:

miivelési ag osszes teriilet (ha) 12%5:2‘:21();:; észlet 12§E?egtz()(ll)ll;)alrészlet atlagos alrészlet teriilet (ha)
erdo 230, 6384 0,0162 60, 0000, 2, 8127
gyep (legeld) 62, 5904 0, 0144 9,2312 1, 0791
gyep (rét) 19, 0540 0, 0280 5,5168 0, 5150
gyiimolcsos 7, 5922 0, 0500 2,9241 0, 2812
halasté 2,3569 0,2161 0, 8352 0, 5892
kert 7, 9834 0, 0431 0, 1495 0, 1050
kivett 138, 1479 0, 0015 1, 7249 0,2139
nadas 18, 7870 4,2123 9,3722 6, 2623
szanto 398, 1416 0, 0290 17, 3096 1, 7695
52616 3, 8119 0, 0405 0, 1837 0, 0930
Osszesen: 889, 1037

A telepiilés mezdgazdasagi- ¢és erddteriiletei kozott egyarant taldlhatok elaprozodott

foldteriiletek. Az atlagos

kozelitenek.

teriiletnagysagok a Zselicben jellemzd értékekhez

3.3. Mezégazdasagi teriiletek

A térségben a mezdgazdalkodas hagyomanyosan erds jelenléttel bir, hosszi tavi
fennmaradasa biztositott. A mezdgazdasagi teriileteken torekedni kell a termdhelyi

adottsagokhoz

igazod6 foldhaszndlatra,

a komplex szemléletli

kornyezet- és

tajgazdalkodésra, a kornyezetkiméld gazdalkodasi modok alkalmazésara.
A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeti tagozddasat a telepiilésszerkezeti terv és a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Szantok

A telepiilés szantoteriiletei viszonylag alacsony aranykorondju teriileteken hiizodnak.
Hossztavon a szantoteriiletek varhatéan a telepiilés €északi részén maradnak fenn. A
telepiilés déli részén elteriild lejtds szantoteriiletek talaja jelentdsen erodalt, a
domborzati és talajadottsdgoknak megfelelobb miivelés fokozatos erdsddésének, a
teriiletek gyepesitésének, erddsitésének lehetiink tanui.

Gyepek

A teleplilésen az orszagos tendenciaktol eltérden a gyepteriiletek novekedése varhato.
A Halason és a Bencs diuloben szabadtartasos, extenziv allattartas szandéka
fogalmazodott meg.

A tertileten 1€év6 gyepteriiletek megtartasa hossza tavon is sziikséges.
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Sz610, gyiimolcsos

A telepiilésen 1. ¢és II. kataszteri osztilyba sorolt szdlOteriiletek taldlhatok. A
szO0l6hegyen a hagyomdanyos, kiskertes szOlOmiivelés visszaszoruldsa mar tobb, mint
egy évtizede megkezdddott (a felhagyott terliletek onerddsiilésével, illetve a belteriilet
fokozatos terjeszkedésével). A kataszteri teriiletek egy része mar beépiilt, belteriiletbe
vonasuk megtortént, vagy folyamatban van.

3.4. Erdok, fasorok, fas bozotok

A telepiilésen az Allami Erdészeti Szolgalat Kaposvari Igazgatosaga 267,3 ha
lizemtervezett erdot tart nyilvan.

Az lizemtervezett erdOk elsddleges rendeltetés szerinti megoszléasa:

Rendeltetés Tertilet, ha
Gazdasagi -Fatermelés 108, 5
Védelmi -Talajvédelmi erdd 16,3
Turisztikai, egészségligyi és szocidlis |-Parkerdd 132, 2
Egyéb 10, 3
Osszesen 267, 3

A Pazderjas- t6 kornyezetében a Tokaji parkerddig turisztikai erdd Iétesitése
sziikséges. A 077/2,3,10 hrsz-okat turisztikai erdd telepitési szandék érinti. A meredek
domboldalakon 6nerddsiilt teriileteket a telepiilésrendezési terv védelmi erdd ovezetbe
sorolta.

A tervezett utak mentén — kiilteriileten egyoldali — fasoriiltetési kotelezettség eldirasa
szliikséges. A védodfasitasok sordn torekedni kell az allergidt nem okozd fafajok
telepitésére.

A beerdosiilt foldutak nem mindsithetdk erddteriiletté.

A beerddsiilt teriiletek €s a tervezett erddk hrsz szerinti kimutatasat az 1. sz. melléklet
tartalmazza.
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1. sz. melléklet

Kaposszerdahely
Erdoteriiletek, fasorok:

A meglévo erdoteriiletek bovitendok gazdasagi erdoként az alabbi teriileteken
Beerddsiilt szantébol gazdasagi erdd:

0197/3 (megosztva), 0215/2, 0215/4 (megosztva), 0215/5, 305/11, 305/12, 305/13
Beerddsiilt gyepbdl gazdasagi erdd:

0223/5,

Uzemtervezett erdd gyepbdl:

0238/1

A meglévo erdoteriiletek bovitendok védelmi erdoként az alabbi teriileteken
Majorbdl védelmi erdd: 0138/1
Beerddsiilt szantébol védelmi erdd:

061/2, 061/3 ,061/5,0112/10, 0122/11, 0139 (megosztva), 0180 (megosztva), 0195/1
(megosztva), 0195/2 (megosztva), 0197/4 (megosztva), 0215/2, 0232/1 (megosztva),
0253/1, 305/22, 305/23, 305/24, 305/25, 305/26, 305/3 (megosztva), 305/30, 305/31,
305/32, 305/33, 305/41, 305/42, 305/5, 305/7, 305/8, 309/b, 320/7, 321/1, 321/2,
322/1, 322/2, 326/2, 326/3, 326/8, 327/7, 401/10 (megosztva), 401/11/a (megosztva),
401/7, 401/8, 401/9,

965
Beerdosiilt gyepbdl védelmi erdo:

0138/12, 0139 (megosztva), 0150/1, 0223/5, 0232/2, 0239 (megosztva), 0242/2,
0243/1, 0243/2, 0243/3, 0243/4, 0251/4, 305/9/a (megosztva), 306/3, 307, 308, 310/b,
317/a, 318/1, 318/2/b (megosztva), 325/a, 401/6

Felhagyott sz016bdl védelmi erdd: 0154/2 (megosztva), 0239 (megosztva), 0253/2,
305/27, 305/28 (megosztva), 318/2/a (megosztva), 322/3, 322/4

Uzemtervezett erdé szantobol:

0225/2 (megosztva), 0146 (megosztva), 0149 megosztva), 0150/2 (megosztva), 0153
(megosztva), 0181, 0234/2, 0237/1 (megosztva), 0237/2, 0251/3

Uzemtervezett erdé gyepbdl:

0145/1

Uzemtervezett erdé sz616béol:

0238/2
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A meglévo erdoteriiletek bovitendok turisztikai erdoként az alabbi teriileteken

Szantébol turisztikai erdd: 030/1, 030/2, 037/11 (megosztva), 037/12, 037/14, 037/15,
043/4, 0116/1, 0116/3, 0116/4, 0118, 0120/1, 0120/2, 0120/3, 0120/4, 0126/2, 0127/3,
0128/1

Legel6bdl turisztikai erdd: 028, 0130, 0130/2, 0132/1

Udvarbol turisztikai erdd: 0127/2

Beerdosiilt gyepbdl turisztikai erdd: 07, 0126, 0129, 057, 058/3, 058/4,
Uzemtervezett erdé szantobol: 077/2-077/3, 077/10

Uzemtervezett erdd gyepbél: 011, 014/3 (megosztva), 041, 077/5 (megosztva), 0104

Védelmi erdo ovezetbe sorolt gazdasagi erdok:

0138/1, 0145/2, 0146, 0147/3, 0149, 0190/2,0190/3, 0194/5, 0196/1, 0196/2, 197/3/b,
0223/1, 0223/3, 0223/7, 0224, 0225/2, 0227/3, 0234/1, 0239 (megosztva), 0240,
0241/1, 0241/2, 0241/2, 0242/3, 0242/6, 0244, 0245, 0247, 0248/1, 0248/2, 0249,
0251/1, 0252/1, 0252/2, 0253/3, 0257/6, 306/3/b, 310/a, 312, 313, 314, 315/b, 317/b

Turisztikai erdo ovezetbe sorolt gazdasagi erddk:
014/3 (megosztva), 043/1, 043/2, 044, 046, 048, 058/5, 069, 077/5 (megosztva), 081,
098/8, 0104, 0128/2, 0130/2/a

Turisztikai erdo ovezetbe sorolt védelmi erdok:
014/3

Fasorok telepitése és potlasa sziikséges az alabbi helyrajzi szamu teriiletek mentén:
087, 096
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3.5. Vizfolyasok, vizfeliiletek

Fobb vizrajzi elemek a telepiilést észak-déli iranyban atszeld Berki-patak, a Pazderjas-
to, illetve a Tokaji parkerdd halastavai.

A telepiilés kozigazgatisi hatardnak délnyugati részét érinti a telepiilés
arvizvédelmének biztositasara 1étrehozni tervezett — nagyobbrészt Szenna
kozigazgatasi teriiletére esé — zaportarozo to.

A tavak és arkok jokarban-tartasarol gondoskodni kell. Fenntartdsuk soran biztositani
kell természetkozeli kialakitasukat, mérndkbiologiai modszerek alkalmazasat.

3.6. Belteriileti zoldfeliiletek
A telepiilés belteriilete zoldfeliileti szempontbdl kézepesen ellatott.

A zoldfeliileti fejlesztésre - a természetkozeliség megtartdsanak igényével - a patak
mentén elteriild nagyobb, gyepes teriileten, illetve a sportpalya kozelében van
lehetdség. Itt a szabadidds jellegli funkcid fejlesztésével, a telepiilés arculatanak
meghatarozo eleme johet létre.

A teleplilésarculat javitdsa érdekében a Oshonos és kulturfafajokbol allo fasorok
telepitését javasoljuk. (pl. kdris , hars). A légvezetékek érintette utcaszakaszokon a
vezeték foldkabellel vald kivaltdsa €s/vagy megfeleld méretli fafajok alkalmazasa
sziikséges. Az egybeldthatd utcaszakaszon torekedni kell az egységes utcakép
kialakitdsara, a fasorok iiltetése lehetdleg egy faj/fajta azonos helyrdl szadrmazo,
azonos méretli egyedeibdl, egy idében torténjen.

A teleptilés jovoje a turizmus fejlesztésének lehetdségére is tdmaszkodik, amelyhez a
hagyomanyokat is tiszteletben tartd kornyezetalakitas sziikséges.

Indokolt, hogy a telepiilés kozteriileteire, az intézménykertekre és a temetdre falukép-
megujitasi terv késziiljon, amely a rendezési terv kereteinél mélyebben meghatarozza a
teleptilés arculatat, a faluképet meghatarozd elemek — keritések, kapuk, Utszegélyek,
padok, kozvilagitasi lampatestek, reklamfeliiletek és informacidos tablak —
anyaghasznalatat és formai kialakitdsat.

A beltertileten 1év6 kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriiletek tajba illesztésére, a
telepiilésarculathoz torténd igazitasara fokozott figyelmet kel forditani. A sziikséges
vizualis takardsokat zoldfeliileti eszk6zokkel kell megoldani (fasorok, védézoldsavok
telepitése.

4. KORNYEZETVEDELEM

Jelen telepiilésrendezési terv nem tartozik a 2/2005. (I.11.) Korm. Rendelet altal
meghatarozott kornyezeti vizsgalat készitési kotelezettség hatdlya ald, mivel a
teleptilésrendezési terv készitése 2002-ben kezdddott, és varhatd elfogadasa 2005.
oktober.

4.1. Talaj és vizvédelem

A telepiilés a 7/2005.(III. 1.) KvVM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabol
szennyezés-¢érzékenységi szempontbdl érzékeny teriileten fekszik.
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A tervezési teriileten sériilékeny vizbazis védendo teriilete nem helyezkedik el.

A telepiilés teriiletén jelenleg a legjelentOsebb talajt és talajvizet szennyezd forrasként
az egyedi szikkasztokbol elszivargd szennyvizek emlithetdk. Az elhaszndlt viz a
kornyezet egyik alapvetd szennyezd eleme, amelynek megfelel6 elhelyezése kiemelten
fontos feladat. A telepiilés rendelkezik szennyvizhalozat-tervvel (Kaposvar €s térsége
szennyvizelvezetése ¢€s tisztitdsa —Szilvasszentmarton, Zselickisfalud, Patca, Szenna,
Kaposszerdahely,  Kaposvar  engedélyezési terve  (Kapos Hidro  Kift.,
tervszam:14/2000). A telepiilés kommundlis szennyvizének tisztitasara alternativ
megoldasok is tervezhetdk (helyi bioldgiai szennyviztisztito telep 1étesitésével).

Ha megépiil a szennyvizcsatorna-halozat, akkor minden lakoéingatlant kotelezni kell a
kozcesatorna-halozatra valo racsatlakozésra €s az egyedi szikkasztok felszamolasara. A
szennyvizelvezetés megvaldsulasdig — 0 épités esetén — a szennyvizet vizzardan
szigetelt, zart taroloba kell elhelyezni.

A kozigazgatasi teriilet dél-nyugati és az észak-nyugati részén vizerdzidra kdzepesen
¢rzékeny teriilet taldlhaté. A vizer6zi6 megakadalyozasdra a talajadottsdgokat
figyelembe vevé miivelési mod megvalasztasa ¢€s alkalmazisa szlikséges. A
telepiilésrendezési terv a gyepteriiletek védelmével ¢€s az Onerddsiilt teriiletek
erddteriilet Ovezetbe sorolasaval eldsegiti a vizer6zid mértékének csokkenését.

A csapadékviz-elvezetés a belteriileten nyilt arokrendszerrel megoldott. Jelentds
gondokat okoznak a belteriiletet veszélyeztetd, Szenna telepiilés feldl érkezd iddszakos
arvizek. A nagy vizek megfogasara Szenna telepiilés teriiletén van mod. A telepiilés
teriiletén a 0200-0203 hrsz- gyepeken a gyepgazdalkodas fenntartasa mellett nyilt
zsilipli, szaraz arapaszt6 tarozok soranak létesitése indokolt.

4.2. Levego

A telepiilésen jelentds levegdszennyezést okozo tevékenység nincs.
A szantokrol porszennyezés terheli a telepiilést. A lakott teriilet hataran véddsavot kell
kialakitani a szant6foldi porszennyezés megakadalyozasa érdekében.

A telepiilésre a 21/2001(I1.14.)Korm. Rendelet értelmében az altalanos ¢és az
okologiailag sériilékeny teriiletekre érvényes levegdtisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak. LevegOtisztasagvédelmi szempontbol Okoldgiailag sériilékeny teriilet
(500 ha-nal nagyobb Osszefiiggd erddteriilet egy része esik a kozség kozigazgatasi
teriiletére) a Tokaji parkerdd teriilete €s a telepiilés déli részén hiiz6do erddteriiletek.

A teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek e kategoria eldirasait
kielégitik. A teriiletre érvényes levegdmindségi és a 1égszennyezd anyagok kibocsatasi
hatarértékeit az érvényben 1évo rendeletek irjak eld.

A telepiilésen a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002.
(X. 7.) KvVM rendelet alapjan a szilard (por — ,,E”) kivételével jelenleg az ,F”
zonacsoportba tartozik (F csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az also
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg).
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletén ilizemanyagtoltd allomas csak kiilteriileten
1étesithetd.

4.3. Zaj

A telepiilésen a zajvédelem a vonatkozo orszagos eldirasok szerint, azoknak
megfelelden biztositando. A tobbszor modositott 12/1983.(V. 12.) MT rendelet szerinti
zajvédelmi kovetelményeket érvényesiteni kell. A zajt keltdé és zajtol védendd
létesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé
zajterhelési hatarértékek betartdsra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol — a
8/2002.(I11. 22.) KOM-EiM rendelet alapjan — a kozlekedésbdl szarmazod megengedett
A-hangnyomasszint a lakoéteriileteken a 66141 sz. dsszekotdut mentén 60/50 dB a
telepiilés egyéb lakoteriiletein 55/45 dB, az ilizemi Iétesitményektdl szarmazo
zajterhelési hatarérték lakoteriileten 50/40 dB, gazdasagi teriileten 60/50 dB.

4.4. Hulladék

A kommunalis hulladék gyljtése és elszallitdsa megoldott. A szilard kommundlis
hulladékot a KVG. Rt. szallitja a kaposvari szemétlerako telepre. Szorgalmazni kell a
szelektiv hulladékgylijtés és kezelés elterjesztését. A szelektiv hulladékgytijtés
elterjesztése ¢érdekében a telepiilés belteriiletein gytjtészigetek kialakitasa €s
gyljtéedényzetek széleskorli kihelyezése sziikséges. Hulladékudvar Iétesitése a
telepiilés teriiletén keriilendo.

A szippantott szennyvizet engedélyezett iiritbhellyel rendelkezd szennyviztelepre

szallitjak.
Az esetleges allati hullakat ATEV feldolgozohelyre kell széllitani.

A telepiilés teriiletén veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak
ugy vegezhetd, hogy az lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl €s artalmatlanitasarol.

5. KOZLEKEDES
Uthalézat

Kaposszerdahely a Kaposvar-Szilvasszentmarton 66141 sz. Osszekdtd Ut mentén
fekszik. A 66141.sz.0sszekotd ut szabalyozasi szélessége kialakult. A telepiilés egyéb
utjai kiszolgald utak, szabalyozéasi szélességilik kialakult. A kisszennai lakoétertilet
nyugati hatarold utjanak szabalyozasi szélessége a kozigazgatasi teriileten ugyan
kialakultként jelolt, de Szenna kozigazgatasi teriiletén 4 m-el bOovitendd. (Ahogy azt
Szenna telepiilésrendezési terve ,,szakhatosagi vélemények alapjan javitott™ kiiltertilet
szabalyozasi terve is tartalmazza.)

Bardudvarnok és Torocske felé a telepiilésszerkezeti terv 0sszekotout-fejlesztéseket
iranyoz eld.
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A telepiilésszerkezeti terven feltlintetett tervezett kerékpar- és turistautak kiépitését eld
kell segiteni.

A foldutak és a vizelvezetd arkok karbantartasarol — katyusodas, elbozoétodas
megallitasa — gondoskodni kell. A teriiletek fenntartasar6l helyi Onkorményzati
rendeletet kell alkotni.

Tomegkozlekedés

A telepiilést vasttvonal nem érinti, a legkdzelebbi vasuti kapcsolat Kaposvar. A
,2tomegkozlekedést” a KAPOS VOLAN RT helyk6zi autobuszjaratai biztositjak.

Parkolas

A telepiilésen az OTEK 42.§-a alapjan szamitott gépjarmii-elhelyezési igényeket az
alabbiak szerint kell kielégiteni:
-a lakotertileten, valamint a gazdasagi teriileteken telken beliil kell biztositani,
-a telepiiléskdzpont vegyes és a kiilonleges teriileteken a parkolést sajat telken
¢s kozteriileten egyiittesen kell biztositani.

6. KOZMUVESITES ES HIRKOZLES

A telepiilésen jelenleg a villamos-energia, a koziizemi vizellatds és a vezetékes
gazellatas biztositott.

A csapadékviz-elvezetés nyilt arokrendszerrel megoldott. A szennyvizelhelyezés
egyedi szikkasztdkba torténik.

A telepiilésen a kozmiivesitéssel kapcsolatos legfontosabb feladat a kozmiives
szennyvizelvezetés kiépitése, az 6sszkozmiivesitett ingatlanok ardnydnak novelése.

A belteriileti beépitésre szant teriileteken — a terv tdvlatdban — a teljes kozmiiellatast
kell biztositani igy hogy ezen beliil:

- a koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsuldsaig a kommunalis szennyvizet
sajat telken — vizzardan szigetelt, zart taroloban — kell dtmenetileg tarolni
ugy, hogy az kornyezetszennyezést nem idézhet elo.

- A nyilt arkos csapadékviz-elvezetést Ilehetdleg gyepes (burkolatlan)
vizelvezetd arokkal kell megoldani. A teriilet felszinmozgéasos jelenségek
kialakuldsdra val6 hajlama miatt a csapadékviz-elvezetést kiemelt
gondossaggal kell kezelni. Indokolt a telepiilés egészére vonatkoz6 komplex
vizrendezési terv elkészittetése.

A kiiltertileti beépitésre szant teriileteken legalabb a részleges kozmiellatast kell
biztositani.

A teleplilésen a tdvbeszElo- €és a kabel TV halozat kiépitett. Hirkdzlési atjatszotorony
nincs a telepiilésen. T4j- és telepiilésképvédelmi okok miatt tav- €s hirkozlési célu
magasépitmények (ado- és atjatszotornyok) a belteriileten, a kertes mezdgazdasagi
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teriileteken, az okologiai folyosoé teriiletén, €s az 0kologiai haldzat altal érintett egyéb
teriileteken (természeti teriilet), a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten,
valamint a nyilvantartott régészeti leldhelyek teriiletén ¢és a régészeti érdekii
terlileteken nem létesithetok, egyéb teriileteken is csak az Onkormanyzat
hozzajarulasaval.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintik az alabbi kozmii- és hirkozlési haldzatok:
-120 kV-os villamos elosztohalozat.
-nagy-kozépnyomadsu foldgazvezetékek.

7. TERMESZET- ES TAJVEDELEM

A telepiilés tertiletét érinti az OTrT altal meghatarozott dkologiai haldzat (6kologiai
folyoso €s 0kologiai halozat altal érintett egyéb teriilet (természeti teriilet)) Gvezete.

A telepiilés déli részét érinti a Natura 2000 haldzat tertilete.
A telepiilésen ex-lege védett forrasok talalhatok.

A jellegzetes tajszerkezet és a természeti értékek megdrzése érdekében helyi
jelentdségli természetvédelmi teriiletek kialakitasa, az idds fak védelme ¢€s az egyedi
tajértekek kataszterezése indokolt. Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletként
védelemre érdemes a Tokaji Parkerdd teriilete. Az egyedi természeti értékek védelem
ala helyezésérdl azon ingatlanok tulajdonosait, amelyen a természeti érték talalhato,
értesiteni kell.

A helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletekre hossza tava természetvédelmi
kezelési terv készitendd. A kezelési terv elkésziiltéig fakivagés csak az érvényben 1€vo
erdészeti lizemtervek alapjan engedélyezhetd.

A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak kornyezeti hatdstanulmany és
természetvédelmi kezelési terv alapjan szabad épitési munkat, feltoltést, bozot- és
cserjeirtast végezni.

A helyi jelentdségli védett természeti érték nem karosithato, nem vaghato ki.
Fakivagasi engedély csak abban az esetben adhato ki, amennyiben azt a ndvényegyed
egészseégi allapota sziikségessé teszi €s a fakivagas balesetveszély elhéritasara iranyul.
A kivagast kovetéen a fa helyén a természeti emlék azonos fafajjal és fajtaval
potlando.

Az odkoldgiai folyoso teriileteit és az 0kologiai halozat altal érintett egyéb teriileteket
(természeti teriiletek), valamint a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileteket, €s a
helyi jelentdségli védett természeti értékeket a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervek, tételes felsorolasukat a helyi épitési szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.
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8. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A telepiilésen orszadgos védelem alatt all6 miiemlék nincs.

Helyi védelemre érdemes épitészeti érték az a mar védetteken kiviil néhany lakohaz és
kokereszt.

A helyi jelentdségii miivi értékeket a szabalyozasi tervek, tételes felsorolasukat a helyi
¢pitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazzak.

A helyt védett épiiletekkel kapcsolatos szabalyokat a helyi épitészeti értékek
védelmérdl szold — a 4/1999. (111. 11.) sz. rendelettel modositott — 10/1998.(XII. 30.)
sz. Onkorményzati rendelet tartalmazza.

A telepiilés teriiletén 2 nyilvantartott régészeti leldhely valamint 4 régészeti érdekii
terlilet talalhato. Ezeket a teriileteket a telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

A telepiilés fejlodése €s az idegenforgalmi vonzerd erdsitése szempontjabol fontos
feladat a helyi épitészeti értékek megdvasa, az 0 épitéseknél — a helyi védelem alatt
allo épiiletekre még jellemzd - hagyomanydrzd épitészeti karakter megtartasa.
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2.1.
HELYI EPITESI SZABALYZAT

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT.
2005. JULIUS
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Kaposszerdahely kozség Képviselotestiiletének
5/2005.(XI1.15.)szamu

onkormanyzati rendelete

rrrrr

Kaposszerdahely kozség KépviselOtestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-4ban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban Etv) 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan - az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL  20.)
Kormanyrendeletre (a tovabbiakban OTEK) figyelemmel- az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

L.§.

(1) A rendelet hatalya Kaposszerdahely kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten tertiletet felhasznalni, telket alakitani,
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adni - az altalanos érvényili
jogszabalyok mellett - e rendelet eldirasainak €s a szabalyozasi terveknek (tervezo:
Viranyi Epitész Stadio KFT 2005. jalius, jsz.: 23/2001) megfeleléen szabad.

(3) A szabalyrendeletben nem szabélyozott esetekben az OTEK eléirasait kell
figyelembe venni.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezOen figyelembe veendd elemei:
-a kiiltertileti és a belteriileti hatarvonal
-a szabalyozasi vonalak
-a tertiletfelhaszndlasi modok és hatarok
-az Ovezeti €s €pitési dvezeti hatarok, jelek
-az Ovezeti és €pitési Gvezeti eldirasok
-az €pitési hatdrvonalak
-az e rendelettel védetté nyilvanitott természeti és miivi értékek
-a sajatos jogintézmények
-az infrastruktira halozatok és 1étesitmények teriiletigényes elemei
-az elvi épiteési engedélyterv készitési kotelezettség
-a telekalakitasi terv készitési kotelezettség
-a kertépitészeti terv készitési kotelezettség
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(5) A kotelezo erejli szabalyozasi elemek — a helyi védelem alatt 4116 miivi értékeket
tartalmazo 2. sz. melléklet €s a sajatos jogintézmények kivételével - csak a
rendezési terv modositasaval, a jogszabalyokban eldirt egyeztetések lefolytatasaval
valtoztathatok, képviselOtestiileti jovahagyassal. A helyi védelem alatt 4116 miivi
értékek listaja — kiilon épitészeti szakvélemény alapjan — valamint a sajatos
jogintézmeények a rendezési terv modositasa nélkiil, kiilon 6nkormanyzati
rendelettel médosithatok. Az egyéb, iranyado elemek valtoztatasa — a sziikséges
szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasdval — hatdsagi engedélyezési eljaras
keretében torténhet.

(6) Az elvi épitési engedélyterv készitésének kotelezettségével érintett ingatlanokon —
konkrét beruhdzasi szandék esetén - az ingatlan egészére készitett, a hosszutavu,
teljes beépitést tartalmazoé elvi épitési engedélytervben kell a beépités funkcionalis
elrendezését, épitészeti karakterét és miiszaki feltételeit konkrétan meghatarozni.
Ennek részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, kozmii- €s utépités valamint a
kornyezetvédelem miiszaki paramétereit is. A megvaldsitds tobb {litemben,
szakaszosan is tOrténhet. E teriileteken az engedélyezési eljarashoz a helyi
onkormanyzat véleményét, valamint a telepiilési f0¢pitész, illetve annak hianydban
a megyei foépitész szakvéleményét is be kell szerezni.

(7) Szaktervezd altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a "kertépitészeti terv
készitési kotelezettség" -gel érintett teriiletre. A kertépitészeti terv az ¢&pitési
engedélyezési terv melléklete, illetve annak részét képezi. Hasznalatbavételi,
illetve iizembehelyezési engedély csak akkor adhatéo ki, ha a terv szerinti
ndvényanyag eliiltetésre kertilt.

(8) Az ¢piileteket, ¢épitményeket gy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, a természet-€s
az épitészeti-ertek védelmi kovetelményeknek.

(9) A telekalakitasok és épitések engedélyezése sordn meg kell 6rizni a meglévd
telepiilésstrukturat, beépitési modot, a jellegzetes épiilettomegeket és tetdformat.
Nyeles telek kialakitasa nem engedélyezheto.

(10) A termdtalaj védelme érdekében az épitmények termdfoldon (kiil- és
belteriileten) torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédoé gazdalkodas feltételeit ne
rontsa. A kivitelezés €s az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti
hatdsok az érintett termdfold mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak
végzésekor a talaj termdréteg-védelmének érdekében a fels6 humuszos termoréteg
megovasarol gondoskodni kell.

(11) A felszinmozgas veszélyes valamint a cstuszasveszélyes teriileten minden,
egyéb teriileteken a brutté 400 m’-es csaladihaz nagysagrendjét meghaladd
mértékii teriiletfejlesztési és €épitési szandék esetében a beépitést, illetve az €pitési
engedélyezési eljarast megelézéen olyan talajmechanikai szakvélemény
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készitendd, mely tisztdzza a geotechnikai, mérnokgeologiai ¢és vizfoldtani
jellemzoket, értékelden feltdrja az épitésfoldtani adottsdgokat, az épités egyedi
feltételeit, valamint a tervezett teriiletfelhasznalas varhato hatasait is.

(12) A Magyar Geoldgiai Szolgdlat Dél-dunantuli  Tertiileti  Hivatalat
szakhatosadgként be kell vonni az elvi épitési engedélyezési €és az épitési
engedélyezési eljarasokba, az alabbi esetekben:

-meredek, cstiszdsveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

-5m-nél nagyobb szabad magassagt foldet megtamasztd épitményeknél,

-a 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot ¢érintd tereprendezéssel jaro
¢pitkezések esetén (feltoltés, bevagas),

-a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd
vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal dsszefiiggd jelenségeket
észlel.

(13) A Pécsi Banyakapitdnysagot az engedélyezési eljarasba szakhatdsagként be kell
vonni —a kiilon jogszabalyban' meghatarozott talaj kivételével — az 4svanyi
nyersanyag-kitermeléssel jaro épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezése soran, ha a kitermelt 4svanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl
elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten depondlésra keriil, és
ennek soran tizletszertien hasznosul, értékesiil.

(14) A 300 m>-nél nagyobb alapteriiletti fold alatti tarolotérrel (pince) érintett
teriileten, illetve nyilvantartott asvanyvagyon el6fordulast érintdé kiilteriileti
épitmény épitése vagy bévitése esetén a vonatkozo jogszabaly® szerint a teriiletileg
illetékes banyakapitanysag érdekelt szakhatosagnak tekintendd az épitési
engedélyezési eljarasokban.

(15) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes €pitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilon
jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi engedély birtokdaban végezhetd. Ezen
tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye, illetve mdas hatdsag
engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges.

(16) Kiilteriileten az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Viziigyi
Feliigyel6séget —a kiilon jogszabalyban® meghatérozott esetekben — tajvédelmi
szakhatdsagként a mivelési 4g valtoztatdsi, miivelésbdl valdé kivonasi,
telekalakitasi, épitési engedélyezési eljarasokba be kell vonni.

(17) Az 1gazgatasi terlileten a 10 méternél magasabb, allandé jellegli sajatos
épitményeket és miitargyakat (tavvezeték-tartoszerkezet, viztorony, hirkozlési
létesitmények (torony, antenna), szélkerék, geodéziai jel, sild, terményszarito,

I LA terméfoldrél” szolo 1994. évi LV. tv. 3.§. (e) bekezdés

? Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokrol” szol6 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 7.§.(1) bekezdés 2.sz.melléklet

3 Tajvédelmi szakhatosagi hataskorbe tartozé engedélyezési eljarasokrol” sz616 166/1999.(X1.19.)
Kormanyrendelet
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kémény, stb.) a kornyezethez (a domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz valamint
a miivi kornyezethez) illeszkedden kell elhelyezni. Ezen épitmények épitési
engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgalatot és latvanytervet kell mellékelni,
valamint csatolni kell a megyei f6épitész szakvéleményét is.

(18) Haszonallat tartdsara szolgdlo ¢épiiletet ¢és tragyatarolot falusias lako,
idegenforgalmi, idiilé és intézményi funkcidja épiilettdl 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni. A kertvarosias lakoéteriileten és a telepiiléskozpont vegyes teriileten
haszonallat-tartas céljara szolgalo épiilet és épitmény — a sajat célra tartott baromfi
kivételével — nem Iétesithetd. Az allattartassal €s az allattartd épiiletekkel
kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon 6nkormdnyzati rendelet allapitja meg.

(19) Az 0y — belteriilett¢ valé — beépitésre szant teriileteken épitési engedély csak a
belteriiletbe vonast és az épitési telkek kialakitasat kovetden adhato. A belteriiletbe
vonds — a fejlesztési szandékok fliggvényében — fokozatosan, tobb iitemben
torténhet.

(20) A telepiilés teriiletén kiilonallo terepszint alatti épitmény (pince) — a talaj és
talajviz-viszonyok figyelembevételével — csak az épitési helyen beliil helyezhetd el
A beltertileti kertteriileten terepszint alatti épitmény (pince) nem helyezhetd el.

II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

2.8.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének
a./ beépitésre szant teriiletei
aa/ falusias lakoteriilet (Lf)
ab/ kertvarosias lakotertilet (Lke)
ac/ telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
ad/ kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
ae/ ipari gazdasagi teriilet, ezen beliil:
- jelentds mértekll zavaro hatdsu ipari teriilet, illetve mez6gazdasagi lizemi
teriilet (major, allattarto telep) (Gip-M)
af/ kiilonleges tertilet, ezen beliil
- temetd, kegyeleti park (Kii-T)
- idegenforgalmi fogadohely és rekreacios tertilet (Kii-I)
- sportpalya (Kii-S)
- 16tér (Kii-L)
b./ beépitésre nem szant teriiletei
ba./ kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil:
- kozat (KOu)
bb./ zoldteriilet, ezen beliil
- kozpark (Z)
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bc./ erdoteriilet, ezen beliil
- védelmi (Ev)
- gazdasagi (Eg)
- turisztikai (Et)
bd./ mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
- altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
- kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)
be./ vizgazdalkodasi teriilet
- foly¢ és allovizek medre és parti savja (V)

(2) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek (teriiletfelhasznalasi
egyseégek), valamint az épitési dvezetek €s az dvezetek hatdrvonalait a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

1. FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

3.8.

(1) A lakoteriiletre vonatkozoan az OTEK 14.§. eldirasait kell alkalmazni az aldbbi
eltérésekkel:
a.,az OTEK 14§. (1) bekezdés szerinti épiiletmagassag 7,5 méter helyett a
szabalyozasi terv szerinti lehet
b.,nem helyezhetdk el az OTEK 14.§. (2) bekezdés 7 és 8 pontjaban felsorolt
1étesitmények.

(2) A teriiletre vonatkoz6 eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv is
tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % |Epitménymag. | Telekteriilet
mod maximum’ maximum (m) | minimum (m?)

Lfl O 30 5,5 650

Lf2 O 30 5,5 800

L3 O 30 5,5 1000

L4 O 30 5,5 1500

Lf5 O 25 5,5 2500

"_A beépitési szazalék megallapitasakor a telekteriilet 1000 m” feletti része 50 %-
ban szamithat6 be.

(pl.: 2500 m*-es telken, 1000 m*+(1500 m*/2)=1750 m’

a beépitési szazalék megallapitasakor figyelembe vehetd telekteriilet 2500 m*-es
telek esetén 1750 m?.)
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Szabadonallo beépités is engedélyezheté megfeleld szélességli telek esetén az
oldalhataron allo beépitésnek megteleld épitési helyen beliil.

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd (pl.
mezOgazdasagi géptarold), ha azt az adott funkciora vonatkozo -el6irasok
indokoltta teszik, tovabba ha az megfelel az OTEK 36.§. (2) bekezdésben foglalt
kovetelmeényeknek. Ennek indokoltsagat — a telepiilési fOépitész, illetve annak
hianyaban a megyei foépitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatosag allapitja meg.

A lakoteriilet épitési telkein 1-2 egységes, a lakd és/vagy Uidiild-pihend funkciot
kielégitd lakdépliletek egyarant épithetok.

A lakoteriileten az 0 épiileteket, épitményeket a meglévd allapothoz igazoddan
kell elhelyezni ¢€s kialakitani, igy hogy azok a torténeti fejlodés soran kialakult
jelenlegi telekstruktirat és helyi épitészeti karaktert megdrizzEék, illetve a
szomszeédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeltetésszerti hasznalatukat
ne zavarjak. Mindezek biztositasa érdekében:

a., a kialakithat6 legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet, gy
hogy 1 lakoteriilet kialakitasanal az atlagos telekszélesség 18,0 méternél
kevesebb nem lehet.

Az Ovezeti el6irdsban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb,
meglévod épitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

b., a beépitési mdd a szabalyozasi terv szerinti lehet

c., az ¢plletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghasznalata a hagyomanyos
¢pitészeti karakterhez és a szomszédos beépitésekhez igazodd legyen.
Ennek biztositasa érdekében a két szomszédos épiilet utcai — ¢€s lejtds
terepen ha telepiilésképi szempontbol indokolt, a lejtd feldli — tomeg- €s
homlokzat rajzait is tartalmaznia kell az épitési engedélytervnek.

d., az épiiletek tetéfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, nadtetd,
zsup; a tet6idom jellemzd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél
nagyobb fesztavll csarnokszerkezetek — tarolok, allattartd épiiletek, stb. —
alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formajaban ¢és karakterében a
cseréphez igazodo fedéssel vagy fémlemezfedéssel is épithetok.

e., az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozasai kozott definialt
melléképitmények is elhelyezhetdk, a kirakatszekrény kivételével.

f., az el6- oldal-és hatsokert eldirdsait a kialakult allapot figyelembevételével
az alabbi keretek kozott kell meghatarozni:

-az elOkertet — a szabalyozasi terven jeldlt €pitési hatarvonal figyelembe
vételével - a kialakult helyzethez igazoddan kell meghatarozni

-az oldalkertet a beépitési mod fiiggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35. és 36.§. elbirasai alapjan — kell meghatirozni azzal az
eltéréssel, hogy az OTEK 35.§. (6) bekezdésben elirtak az oldalkert
egészére vonatkoznak. Kialakult allapot esetén a meglévd épiiletek
egyedi ¢épitési ligyeinek engedélyezési eljardsaban 6 m-nél kisebb
oldalkerti ¢és épitmények kozotti legkisebb tavolsadgi méretek az illetékes
tiizoltosag hozzajarulasaval tarthatok meg. Uj épiiletek épitése esetén a 6
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m-nél kisebb oldalkerti és épitmények kozotti legkisebb tavolsagi
méretek — maximum 4,5 m épitménymagassag mellett minimum 4 m-ig
torténd - csokkentése az illetékes tlizoltosdg hozzdjarulasaval és csak
azon esetekben alkalmazhatd, ha a meglévd telek szélessége a 14 m-t
nem éri el.. (OTEK-nal megengedébb eldiras megallapitasahoz a teriileti
foépitész 414-4/2005. ikt. sz. levelében hozzajarult.)

-a hatsokertet épitési hatarvonal figyelembevételével kell biztositani.

(5) A lakoeépiiletekkel szemkozti oldalhataron, oldalkertben all6 meglévd épiiletek a
meglévl alapteriiletiikkel ¢és tomegilikkel megtarthatok, felgjithatok, de nem
bovithetdk, illetve 1j épiiletek nem létesitheték. (OTEK-nal megengeddbb eldiras
megallapitdsahoz a tertiileti foépitész 414-4/2005. ikt. sz. levelében hozzajarult.)

(6) A 68, 762-767 hrsz- mélyfekvést teriileteken épitési engedély csak a terep- és
vizrendezést kovetden adhato ki.

(7) A lakoteriileten
a./ legalabb a részleges kozmiellatés, €s
b./ a burkolt ut
biztositando.

(8) A sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.
(9) A lakétertilet épitési telkein a zolddel valé fedettség minimum 50 % kell legyen.

(10) A lakéteriilet épitési telkein a zolddel valo fedettség minimum 50 % kell
legyen. A 82/1-103/2 hrsz-u ingatlanokon jelzett betiltetési kotelezettségli
telekrészeken tereprendezés, bozobtirtas, fakivagas csak az érvényben 1€v6 erdészeti
lizemtervek alapjan, az erdészeti hatosag engedélyével végezhetd.

(11) Falusias lakoteriileten nem létesithetd a kornyezeti hatdsvizsgalatrol szolo
jogszabaly® hatalya al4 tartozo tevékenységek szamara kialakitott 1étesitmény.

(12) A lakotertiletek lehatarolasat a beltertilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Kertvarosias lakoteriilet

4.3.

(1) A lakéteriiletre vonatkozoan az OTEK 13.§. elirasait kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel:
a., a legnagyobb megengedett épitménymagassag értékét a szabalyozasi terv
rogziti
b.,legfeljebb kétlakasos lakoépiilet 1étesithetd, egy tomegben

* A kornyezeti hatasvizsgalatrél” sz616 20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet
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c.,0nallo féépiiletként nem helyezhetdk el az OTEK 13§. (2) bekezdés 1
pontjaban valamint a (3) bekezdésben felsorolt 1étesitmények.

(2) A teriiletre vonatkozo eldirasokat — beé€pitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitetts€g, minimadlis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv is
tartalmazza az alabbiak szerint:

Jel Beépitési mod | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
maximum maximum minimum
Lkel O 30 5,5 800
Lke2 O 30 5,5 1000
Lke3 IKR 30 5,5 K

Oldalhataros el6irds esetén szabadonallo beépités is engedélyezhetd megfeleld
sz¢lességll telek esetén az oldalhataron all6 beépitésnek megfeleld épitési helyen
belil.

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az
adott funkcidra vonatkozo el6irdsok indokolttd teszik, tovabba ha az megfelel az
OTEK 36.§.(2) bekezdésben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat — a
teleptilési f6épitész, illetve annak hianyaban a megyei f0épitész szakvéleményének
kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg.

(4) A lakotertileten az 1j éplileteket, épitményeket a meglévo, illetve a fokozatosan
kialakul6 allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, ugy hogy azok a helyi
épitészeti karaktert megodrizzek, illetve a szomszédos telkek beépitését ne
akadalyozzak, és rendeltetésszeri hasznéalatukat ne zavarjak. Mindezek biztositasa
érdekében:

a., a kialakithat6 legkisebb telekteriilet a szabdalyozasi terv szerinti lehet, gy
hogy 1j lakéteriilet kialakitasakor az atlagos telekszélesség 18,0 méternél
kevesebb nem lehet
Az Ovezeti elbirasban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb,
meglévod épitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

b., a beépitési mdd a szabalyozasi terv szerinti lehet

c., az ¢éplletek tomeg- ¢s homlokzatalakitasa, anyaghasznalata a szomszédos
¢épiiletekhez 1gazodo legyen. Ennek biztositasa érdekében a két szomszédos
¢épiilet utcai — és lejtds terepen ha telepiilésképi szempontbol indokolt (pl.
kisszennai teriilet), a lejtd6 feldli — tomeg- és homlokzat rajzait is
tartalmaznia kell az épitési engedélytervnek.

d., az épiiletek tetdfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, nadtetd,
zsup; a tet6idom jellemzd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél
nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek — pl. iizlet, vendéglatohely —
alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formdajaban és karakterében a
cseréphez igazodo fedéssel vagy fémlemezfedéssel is épithetdk.

e., az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozasai kozott definialt
melléképitmények koziil a d, j, k és 1 pontban meghatarozottak nem
helyezhetdk el
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f., az el6- oldal-és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével
az alabbi keretek kozott kell meghatarozni:
-az elOkertet — a szabalyozasi terven jeldlt €pitési hatarvonal figyelembe
vételével — a kialakult, illetve a fokozatosan kialakuld helyzethez
igazodoan kell meghatarozni

-az oldalkertet a beépitési mod fiiggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35. és 36.§. elbirasai alapjan — kell meghatarozni azzal az
eltéréssel, hogy az OTEK 35.§. (6) bekezdésben elirtak az oldalkert
egészére vonatkoznak. Kialakult allapot esetén a meglévd épiiletek
egyedi ¢épitési ligyeinek engedélyezési eljardsaban 6 m-nél kisebb
oldalkerti ¢és épitmények kozotti legkisebb tavolsdgi méretek az illetékes
tlizoltosag hozzéjaruldsaval tarthatok meg.

-a hatsokertet az épitési hatarvonal figyelembevételével kell biztositani.

(4) A lakotertileten
a./ legalabb a részleges kozmiellatas, ¢s
b./ a burkolt ut
biztositando.

(5) A sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.
(6) A lakétertilet épitési telkein a zolddel valé fedettség minimum 50 % kell legyen.

(7) A kertvarosias lakoteriileten nem létesithetd a kornyezeti hatdsvizsgalatrol szolo
jogszabaly® hatélya al4 tartozo tevékenységek szamara kialakitott létesitmény

(8) A kertvarosias lakoteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

5.8.

(1) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 16.§. eléirasait kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy nem helyezhetdk el az OTEK 16.§. (2) bekezdés 7 pontja és a (3)
bekezdés szerinti 1étesitmények.

(2) A teriiletre vonatkozod eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv is
tartalmazza az aladbbiak szerint:

> A kornyezeti hatasvizsgalatrél” sz616 20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet
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Jel Beépitési mod | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
maximum | maximum (m) | minimum (m°)

Vil SZ 30 K K

Vit2 O 30 5,5 800

Vi3 O 30 5,5 1400

Oldalhataros eldirds esetén szabadonallo beépités is engedélyezhetd megfeleld
sz¢lességll telek esetén az oldalhataron allo beépitésnek megfeleld épitési helyen
belil.

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az
adott funkciora (tornaterem, templomtorony stb.) vonatkozo6 eldirasok indokoltta
teszik, tovabba ha az megfelel az OTEK 36.§.(2) bekezdéseiben foglalt
kovetelmeényeknek. Ennek indokoltsagat — a telepiilési fOépitész, illetve annak
hianyaban a megyei foépitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatosag allapitja meg.

(3) Konkrét beruhazasi szandék esetén — a csak lakofunkciot tartalmazd épiilet
kivételével — az érintett ingatlan egészére vonatkozo, a végallapotot tartalmazo elvi
épitési engedélytervet kell késziteni. A megvalositas tobb tlitemben, szakaszosan is
torténhet.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az 0j épiileteket, épitményeket a meglévo,
illetve a fokozatosan kialakulé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani,
ugy hogy azok a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeltetésszerii
hasznalatukat ne zavarjdk. Mindezek biztositasa érdekében:

a., a kialakithat6 legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet, gy
hogy Uj telek kialakitasakor az 4tlagos telekszélesség 18,0 méternél
kevesebb nem lehet .

Az Ovezeti elb6irasban meghatarozott minimalis telekteriiletnél kisebb,
meglévod épitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

b., a beépitési mdd a szabalyozasi terv szerinti lehet

c., az ¢plletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghasznalata a hagyomanyos
épitészeti karakterhez igazodo legyen

d., az épiiletek tetdéfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, nadtetd,
zsup; a tet6idom jellemzd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél
nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek — pl. iizlet, vendéglatohely —
alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formdajaban és karakterében a
cseréphez igazodo fedéssel vagy fémlemezfedéssel is épithetok.

e., az épitési telken az OTEK fogalom-meghatarozasai kozott definialt
melléképitmények koziil a d, j, k és 1 pontban meghatarozottak nem
helyezhetdk el

f., az el6- oldal-és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével
az alabbi keretek kozott kell meghatarozni:

-az elOkertet — a szabalyozasi terven jeldlt €pitési hatarvonal figyelembe
vételével — a kialakult, illetve a fokozatosan kialakuld helyzethez
igazodoan kell meghatarozni
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-az oldalkertet a beépitési mod fiiggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35. és 36.§. elbirasai alapjan — kell meghatarozni azzal az
eltéréssel, hogy az OTEK 35.§. (6) bekezdésben elirtak az oldalkert
egészére vonatkoznak. Kialakult allapot esetén a meglévd épiiletek
egyedi ¢épitési ligyeinek engedélyezési eljardsaban 6 m-nél kisebb
oldalkerti ¢és épitmények kozotti legkisebb tavolsdgi méretek az illetékes
tlizoltosag hozzéjaruldsaval tarthatok meg.

-a hatsokertet az épitési hatarvonal figyelembevételével kell biztositani.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten:
a., legalabb a részleges kozmiiellatas és
b., a burkolt ut
biztositando.

(6) A parkolosziikségletet els6sorban telken beliil kell kielégiteni. Amennyiben a
sziikséges parkoldhelyeket telken beliil nem lehet biztositani, akkor a kozteriilet
tulajdonosanak hozzajarulasaval lehet a gépjarmiiveket kozteriileten elhelyezni. A
teriileten csak fasitott parkolo alakithato ki.

(7) A tertileten a zolddel val6 fedettség minimum 30 % kell legyen.

(8) A teriileten — az intézményi funkcioji telkeken — beiiltetési kotelezettségként a
teljes telekméret minden 200 m’-e utan 1 db, min. 10/12 tSrzskdrméretii fa
iltetendd. A fakat hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni;
hasznalatbavételi engedély csak a beiiltetési kotelezettség teljesitése utdn adhato
ki. A miikodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a fak fenntartasarol,
szlikség esetén potlasarol is.

(9) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem Iétesithetd a kornyezeti hatasvizsgalatrol
52016 jogszabaly® hatalya al4 tartozo tevékenységek szamara kialakitott létesitmény

(10) A telepiiléskozpont vegyes teriilet lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

6.§.

(1) A teriiletre vonatkozoéan az OTEK 19.§. el6irasait kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetdk el az OTEK 19.§. (2) bekezdés 4
pontja, valamint a (3) bekezdés szerinti Iétesitmények.

(2) A teriiletre vonatkozo eldirasokat — beé€pitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a kiilteriilet szabalyozasi terv is
tartalmazza az alabbiak szerint:

6 A kornyezeti hatasvizsgalatrél” sz616 20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet
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Jel Beépitési mod Beépitési % |Epitménymag. | Telekteriilet
maximum |Maximum (m) Minimum (m°)
Gksz Sz 30 7,5 K

A maximalis épitménymagassadgnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott iizemtechnologia indokoltta teszi, tovabba ha az megfelel az OTEK
36.§.(2) bekezdéseiben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat — a
teleptilési f6épitész, illetve annak hianyaban a megyei f0épitész szakvéleményének
kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg.

(3) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a
végallapotot tartalmazé — elvi épitési engedélytervet kell késziteni. A megvalositas
tobb tlitemben, szakaszosan is torténhet.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten az épiiletek tetéfedése — a 8 m-nél
nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép, bitumenes
zsindely; a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek — raktarak, mithelyek, stb. — alacsonyabb hajlasszogii tetdvel,
illetve formdjaban €s karakterében a cseréphez igazodo fedéssel vagy fémlemez
fedéssel is épithetdk.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriileten:
a./ legalabb a részleges kozmiellatas és
b./ a burkolt ut
biztositando

(6) A parkolésziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott
parkolo alakithato ki.

(7) A teriileten a zolddel valo fedettség minimum 40 % kell legyen.

(8) A teriileten — beiiltetési kotelezettségként —a teljes telekméret minden 200 m*-¢
utdn 1 db, min. 10/12 toérzskor- méretii fa tiltetendd, vagy azzal egyenértékii
famagassag biztositand6. A fakat a hasznéalatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell liltetni; hasznalatbavételi engedély csak a beiiltetési kotelezettség teljesitése
utan adhato6 ki. A mitkodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartasarol, sziikség esetén potlasarol is.

(9) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi
terv tartalmazza.
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Ipari gazdasagi teriilet

7.8.

(1) Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozoéan az OTEK 20.§. eldirasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetdk el az (5) bekezdés 2. pont
szerinti létesitmények.

(2) Az 1ipari gazdasagi teriilet jelentds mértékli zavar6 hatdsu ipari teriilet
(mezbégazdasagi lizemi teriilet (major, allattart6 telep)) (Gip-M)

(3) Az ipari gazdasagi teriileteken a meghatarozott funkcioval illetve technologiaval
Osszefliggd épiiletek és azok kiszolgalo épitményei helyezhetdk el.

(4) Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozd Ovezeti eldirasokat — beépitési mod,
maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a
kiilteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az aldbbiak szerint:

Jel Beépitési  |Beépitési % |[Epitménymag | Telekteriilet
mod maximum | maximum (m) | minimum (m°)
Gip-M SZ 30 7,5 3000

A maximalis épitménymagassadgnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott iizemtechnologia indokoltta teszi, tovabba ha az megfelel az OTEK
36.§.(2) bekezdéseiben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat — a
teleptilési f6épitész, illetve annak hianyaban a megyei féépitész szakvéleményének
kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg.

(5) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére vonatkozd, a
végallapotot tartalmazo — elvi épitési engedélytervet kell késziteni. A megvalositas
tobb tlitemben, szakaszosan is torténhet.

(6) Az ipari gazdasagi teriileten az épiiletek tetdfedése — a 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép €s bitumenes zsindely; a
tetéidom jellemzd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek — {lizemcsarnokok, tarolok, allattartd épiiletek, stb. —
alacsonyabb hajlasszogli tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez
1gazodo fedéssel vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(7) Az ipari gazdasagi teriileten:
a./ legalabb a részleges kozmiiellatas és
b./ a burkolt ut
biztositando.

(8) A parkolosziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott
parkolo alakithato ki.
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teruleten a zolddel valo tedettseg minimum o kell legyen.
9) A tertl 6lddel val6 fed g mini 40 % kell legy

(10) A teriileten — beiiltetési kotelezettségként — a teljes telekméret minden 300 m*-e
utdn 1 db, minimum 10/12 torzskorméretli fa iiltetendd, vagy azzal egyenértékii
famagassag biztositando. A fakat a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell iiltetni, a hasznalatbavételi engedély csak csak a beiiltetési kotelezettség
teljesitése utan adhato ki. A miikodés soran a tulajdonos koteles gondoskodni a fak
fenntartasarol, sziikség esetén potlasarol is.

(11) Az ipari gazdasagi teriiletek lehatarolasat a kiilteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza.

Kiilonleges teriilet

8.8.

(1) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriiletek a temetd, a kegyeleti park (Kii-T), a
Pazderjas t6 melletti idegenforgalmi fogadohely és rekreacios teriilet (Ki-I), a
sportpalya (Kii-S) valamint a 16tér (Kii-L) teriilete.

(2) A temetd (Ki-T) teriiletén csak sirhelyek, a temetd lizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények €s parkoldhelyek létesithetok. A lezart temetd
teriilete kegyeleti parkkd alakitando, €s akként kezelendo.

(3) Urnas temetés elsddlegesen urnasirba javasolt, urnafal zart keritésként, vagy
keritésszakaszként alakithat6 ki.

(4) A 0143/1 hrsz-0 temetd bdvitésénél a 30 m-es véddsav a temetd teriiletén kiviil, a
303/3,4, 8a és 0141/5 hrsz-u teriileteken biztositandd.(OTEK-nal megengedébb
eldiras megallapitasahoz a teriileti f8épitész 414-4/2005. ikt. sz. levelében
hozzajarult.)

(5) Az idegenforgalmi fogadohely és rekreacids teriilet (Kii-I), a sportpalya (Kii-S) és
a 16tér (Kii-L) teriiletén a meghatarozott funkcidval 0sszefiiggd épiiletek és azok
kiszolgalo épitményei helyezhetdk el.

(6) A kiilonleges teriiletek Ovezeti eldirasait a szabalyozasi tervek is tartalmazzak, az
aldbbiak szerint:

Jel Beépitési [Becpitési % Epitménymag. Telekteriilet Zolddel vald
méd | maximum - maximum (m) | minimum (m?) fedettseg (%)

Kii-T SZ 10 4,5 K 50

Kii-I SZ 10 5,5 3000 50

Ki-S SZ 15 5,5 10000 50

Ki-L SZ 10 4,5 K 40
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A maximalis épitménymagassadgnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az adott funkcidra vonatkozo eldirdsok indokolttd teszik (pl. harangtorony,
sportcsarnok), tovabba ha az megfelel az OTEK 36.§.(2) bekezdéseiben foglalt
kovetelmeényeknek. Ennek indokoltsagat — a telepiilési fOépitész, illetve annak
hianyaban a megyei foépitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatosag allapitja meg.

(7) Az elvi épitési engedélyterv készitési kotelezettséggel érintett teriileteken konkrét
beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a végallapotot
tartalmazo — elvi épitési engedélytervet késziteni. A megvalositas tobb iitemben,
szakaszosan 1is torténhet. Amennyiben az elvi épitési engedélyben szerepld
tevékenység kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott, az elvi épitési engedélyterv soran
a vonatkozo jogszabaly’ szerint kell eljarni.

(8) A kiilonleges teriileten az épiiletek tetdfedése — a 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép, bitumenes zsindely,
fazsindely, nadtetd, zstp, fémlemezfedés; a tetdidom jellemzd hajlasszoge 35-45°
kozotti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek — sportcsarnok, stb.
— alacsonyabb hajlasszogii tetdvel, illetve formdjaban ¢és karakterében a cseréphez
1gazodo fedéssel vagy fémlemezedéssel is €pithetd.

(9) A 4,5 m maximalis épitménymagassagi Ovezetekben az épitmények kozotti
legkisebb tavolsag legfeljebb 6 m lehet. Ha a szomszédos épitmények kozott nem
biztosithaté a minimum 6 m tavolsag, akkor az épitményeket tlizfalas kialakitassal
kell létesiteni.

(10)A kiilonleges teriileten:
a./ legalabb a részleges kozmiellatas
b./ a burkolt ut
biztositando.

(11)A parkolosziikségletet elsdsorban telken beliil kell kielégiteni. Amennyiben a
sziikséges parkoldhelyeket telken beliil nem lehet biztositani, akkor a koztertilet
tulajdonosanak hozzajarulasaval lehet a gépjarmiiveket kozteriileten elhelyezni. A
teriileten csak fasitott parkolo alakithato ki.

(12)A 103/1 hrsz-t ingatlanon jelzett beiiltetési kotelezettségli  telekrészen
tereprendezés, bozotirtas, fakivagas csak az érvényben 1€évo erdészeti lizemterv

alapjan, az erdészeti hatésag engedélyével végezhetd.

(13)A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

7 A kornyezeti hatasvizsgalatrol” sz616 20/2001.(11. 14.) Korm. rendelet
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IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriilet

9.§.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozéan az OTEK 26.§. eléirasait kell
alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerli, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat
biztositani kell.

(3) A kozlekedési- €s kozmii teriileten - a véddtavolsadgokra is figyelemmel - a kdzmii-
¢s hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hossza tavon valamennyi kézmii-
¢s hirkozlési haldzat — a belteriileten fold alatt — elhelyezhetd legyen.

(4) Az utak mentén — Kkiilteriileten egyoldali, min. 8§ m tdtdvolsaggal — fasorok
iiltetenddk. A meglévd fasorok, fas bozdtok csak engedéllyel vaghatok ki abban az

esetben, amennyiben azt a fis novényallomany egészségi allapota indokoltta teszi.

(5) Uj ut kialakitasa esetén hasznalatba vételi engedély csak az el6irt novényalloméany
eliiltetését kovetden adhato ki.

(6) Kiilteriileten a mezO0gazdasagi utak szabalyozasi sz¢élessége legkevesebb 8,0 m kell
legyen.

(7) A kozlekedési és kozmiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Zoldteriilet
10.8.
(1) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 27.§. elbirasait kell alkalmazni.

(2) A zoldtertiletek rendeltetésszert, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani
kell.

(3) A kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel érintett teriiletek kialakitasa csak
szaktervezo altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(4) A teriileten a zolddel valo fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen( gyep, cserje, fa ) kell kialakitani, gy hogy a faval valo fedettség

minimum 60 % legyen.

(5) A zoldtertiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.
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Erdoteriilet
11. §.

(1) Az erdéteriiletekre vonatkozoan az OTEK 28.§. el6irasai koziil a gazdasagi, a
turisztikai és védelmi rendeltetésti erdokre vonatkozokat kell alkalmazni azzal az
eltéréssel hogy a turisztikai rendeltetésti erdéteriileten épitményt 5 ha-nal nagyobb
telken lehet épiteni. (OTEK-nal megengedébb eldiras megallapitdsdhoz a teriileti
foépitész 414-4/2005. ikt. sz. levelében hozzajarult.)

(2) A meglévd erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, kivéve a
termOhelyre jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol
az erdészeti hatosdg engedélye alapjan torténhet a mas miivelési agra valo
atmindsités.

(3) Az erdéteriileten keritést 1étesiteni csak ideiglenesen, természetvédelmi,
vadgazdalkodasi illetve erd6gazdalkodési célbdl szabad. Amennyiben a keritések
utszakaszokat is lezarnak, a keritéseken gyalogos atjarok épitendok.

(4) Az Eg-1, Et-1, Ev-1 0vezeti jelti — 6koldgiai folyoso, 6kologiai halozat altal érintett
egy¢b teriilet (természeti teriilet), Natura 2000 teriilet, illetve helyi jelentdségli
természetvédelmi teriilet altal érintett - erddteriileten

a., csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok, illetve a kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni csak
a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

b., a miivelési agak megvaltoztatdsa, épiilet illetve kozat, kozmii- €és hirkozlési
nyomvonalas létesitmény ¢épitése kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(5) Az erddteriileten meglévé — a tulajdoni lap nyilvantartdsa szerinti — lako- és
melléképiiletek adottsagként kezelenddk, felgjithaték, korszeriisithetdk, a
lakéépiilet egy alkalommal max nettd 25 m*-rel bévitheték.

(6) Az erdoteriileteket érintd miivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi €s épitési
engedélyezési eljardsokba szakhatosdgként az Allami Erdészeti Szolgélatot is be
kell vonni.

(7) Az erddteriiletek Gvezetek szerinti tagoldsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Mezogazdasagi teriilet
12 §.
(1) A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 29.§. eléirasait kell

alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a (4) bekezdés eldirasai helyett jelen rendelet
eldirasait kell alkalmazni.
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(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasagi teriiletek az aldbbi dvezetekre

tagozddnak:

-Ma altalanos mezdgazdasagi teriilet

-Ma-0 ¢épitési lehetdség nélkiili altalanos mezdgazdasagi teriilet

-M4-1 Okologiai folyosd, o©koldgiai héalézat altal érintett egyéb teriilet
(természeti teriilet), Natura 2000 teriilet, illetve helyi jelentdségii
természetvédelmi teriilet altal érintett altalanos mezdgazdasagi teriilet

-Mk  kertes mezOgazdasagi teriilet

-Mk-0 ¢épitési lehetdség nélkiili kertes mezOgazdasagi tertilet

-Mk-1 kertes mezdgazdasagi teriilet — lakasépités OTEK felmentéssel

(3) Az okologiai folyoso, okologiai halozat altal érintett egyéb teriilet (természeti
teriilet), Natura 2000 tertilet, illetve helyi jelentdségli természetvédelmi tertilet altal
érintett mezdgazdasagi teriileten birtokkdzpontot kialakitani nem lehet, az egyéb
mez6gazdasagi teriileten birtokkozpontot az OTEK 29.§. (5) és (6) bekezdés
eldirasai szerint lehet kialakitani.

(4) A mezdgazdasagi terliletek Ovezetek szerinti tagoldsidt a szabdlyozasi tervek
tartalmazzak.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet
13.8.

(1) Az altalanos mezdgazadsagi teriileteken e rendelet 12.§. eldirasait és az alabbiakat
egylitt kell alkalmazni.

(2) Az éaltalanos mezdgazdasagi terlileten tanya és farmgazdasag igy alakithato ki,

hogy:

a.,szantofoldi mivelés esetén 5 ha-nal nagyobb telken, a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgdld és a lakofunkceiodt is kielégitd épiilet
épithetd Gigy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, illetve az 1500 m*-t
nem haladhatja meg

b.,gyep miivelési agu, 3 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos almos allattartd
¢s a lakofunkcidt is kielégitd épiilet épitheté ugy, hogy a beépitett
alapteriilet a telek 1,5 %-at, illetve az 1000 m>-t nem haladhatja meg

c.,sz0l0miiveléssel hasznositott teriileten 2 ha-néal nagyobb telken, a termelést
¢s a borturizmust szolgdlod, valamint a lakofunkciot is kielégitd épiilet
épithetd ugy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 2 %-at, illetve a 650 m*-t
nem haladhatja meg

d.,miivelt gylimolcsiiltetvény esetén 2 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi
termelést, feldolgozast szolgald és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd
Gigy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 2 %-at, illetve az 1000 m*-t nem
haladhatja meg.
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(3) Az altalanos mezdgazdasagi terlileten a lakdsfunkcié a megengedett beépitettség
50 %-at nem haladhatja meg. A Iétesithetd lakoépiiletek épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m, az tlzemi illetve gazdasagi ¢épiilet ¢és épitmény
épitménymagassaga — az alkalmazott iizemtechnoldgia fliggvényében — ennél
nagyobb is lehet. Ennek indokoltsagat — a telepiilési f6épitész, illetve annak
hianyaban a megyei foépitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatosag allapitja meg.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten

a.,a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegili €s épitészeti karakterli épiileteket
lehet elhelyezni szabadon allo beépitési moddal

b.,az épiiletek tetéfedése — a 8 méternél nagyobb fesztava csarnokszerkezetek
kivételével — cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, zsup, nad; a tetd
hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 méternél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek — tarolok, allattarté épiiletek, stb. — alacsonyabb
hajlasszogli tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodo
fedéssel vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(5) Allattarté épiiletet tavak partjatol legkevesebb 500 m, egyéb felszini vizektdl
legkevesebb 100 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(6) Az Ma-0 ovezeti jelli — épitési lehetdség nélkiili — altalanos mezdgazdasagi
teriileten épiiletet épiteni nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegli épitmények ¢és
miitargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok el6irdsai alapjan.

(7) Az Ma-1 ovezeti jeli — Okologiai folyoso, dkologiai haldzat altal érintett egyéb
teriilet (természeti terlilet), Natura 2000 teriilet, illetve helyi jelentOségii
természetvédelmi teriilet altal érintett — altalanos mezégazdasagi teriileten

a., csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
moddszerek hasznalhatok, illetve a kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

b., a miivelési 4gak megvaltoztatasa, épiilet illetve kozat, kozmii- és hirkozlési
nyomvonalas 1étesitmény ¢épitése kornyezeti hatdsvizsgalat alapjan, a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

Kertes mezégazdasagi teriilet
14.8.

(1) A kertes mezdgazdasagi teriileteken e rendelet 12.§. eldirasait és az alabbiakat
egylitt kell alkalmazni.

(2) Az Mk ovezeti jelll kertes mezdgazdasagi teriileteken
a., lakoépiilet az OTEK eldirasai alapjan épithetd, kivéve az Mk-1 Gvezeti
jelti Dézsa telep, ahol lakoépiilet 2000 m”* telekteriilet felett helyezhet el
Gigy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 5 %-at, illetve a 450 m’-t nem
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haladhatja meg, azzal, hogy az 5 %-os beépitettség csak lakasfunkcidra is
felhasznalhato, ha a telek teriilete nem haladja meg a 3000 m*-t. (OTEK-
nal megengeddbb eldiras megallapitasahoz a teriileti f6épitész 414-4/2005.
ikt. sz. levelében hozzajarult.)

b., a kialakithato legkisebb uj telekteriilet 1500 m”, Gigy hogy a telekszélesség
15 m-nél kevesebb nem lehet

c., gazdasagi épiilet csak mivelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel
épithetd twgy, hogy az 60 m>nél nagyobb nem lehet. Az
¢pitménymagassag nem haladhatja meg a 3,5 m-t, valamint a legnagyobb
homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 5,5 m-t.

d., a 720 m*-nél nagyobb, de az 1500 m?-nél kisebb, meglévo, mivelt telkek a
3 %-os beépitettségig beépithetdk, illetve a meglévd beépitések eddig
bovithetok. Ezt meghaladd meglévé beépitettség esetén a gazdasagi
épiiletek eredeti kubatardjukban megtarthatok, feltjithatok,
korszertisithetok, de nem bovithetok

e., épitésjogi szempontbol a teriileten miveltnek az a telek mindsiil,
amelynek legalabb 60 9%-4n sz016, gyliimdles illetve mas intenziv
kertészeti kultura talalhato.

(3) Az Mk és Mk-1 ovezeti jelli kertes mezdgazdasagi terlileteken
a.,a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegili €s épitészeti karakterli épiileteket
lehet elhelyezni
b., a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti, az épiiletek tetéfedése cserép,
betoncserép, szines sikpala, nad vagy zsupszalma.

(4) Az Mk-0 dvezeti jelli — épitési lehetdség nélkiili — kertes mezdgazdasagi teriileten
¢piiletet €piteni nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegli épitmények ¢s
miitargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok el6irdsai alapjan.

Vizgazdalkodasi teriilet
15.8.

(1) Az igazgatasi teriileten 1év6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoan az OTEK
30.§., valamint a vonatkozé kiilon jogszabalyok®” eléirasait kell alkalmazni.

(2) Természetes €s természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes €léhelyek partvonalatél
szamitott 50 m-en beliil, természetes és természetkozeli allapott tavak partjatol
szamitott 100 m-en beliil meglévd ¢épliletek, épitmények, 1étesitmények
atépitésehez, atalakitdsahoz, vizi létesitmények, kikotok, illetve a haldszati célu
hasznositast szolgadlo 1étesitmények Iétesitéséhez, kivitelezéséhez az illetékes
természetvédelmi hatosag szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

¥ A hullamterek, a parti savok és a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarél
€s hasznositasarol” sz6l6 46/1999. (111. 18.) Korm. rendelet

? A vizek és a kbzcélt vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo feladatokrol” sz616 120/1999. (VIIL. 6.) Korm.
rendelet
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(3) A vizfolyasok és a tavak jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatdosaga érdekében a vizfolydsok mellett 6-6 m, a tavak koril 3 m
sz¢élességli parti kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartast akadalyozé
létesitmény és novényzet nem lehet.

(4) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkdk abban az esetben
engedélyezhetdk, amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszadllitasat
eldsegitik.

(5) A vizgazdalkodasi terliletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

IV. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalo teriiletek
16.§.

(1) Az igazgatasi teriileten az allami és Onkormanyzati tulajdont kozlekedési és
kozmiiteriiletek (kozteriiletek), a zoldteriiletek és turisztikai rendeltetésti erdék a
kozhasznalatra szolgalo teriiletek.

(2) A kozhasznalatra szolgalo terilileteket rendeltetésének megfeleld célra barki
szabadon hasznalhatja; a rendeltetéstdl eltér6 hasznalathoz a kozteriilet
tulajdonosanak (kezeldjének) hozzajarulasa, valamint az illetékes hatosag
engedélye sziikséges.

(3) A parkoloigény kozteriileten torténd kielégitéséhez a teriilet tulajdonosanak
hozzajarulasat is be kell szerezni.

V.FEJEZET

Kozmiiellatas, kozmii- és hirkozlési létesitmények
17.8.

(1) A belteriileten legalabb a részleges kozmiellatast kell biztositani ugy, hogy ennek
keretében:

a./ a koziizemi villamos-energia szolgaltatas

b./ a kozlizemi ivoviz-szolgaltatds (ennek részeként a vonatkozd
jogszabalyban'® meghatarozott oltoviz intenzitas és oltoviz mennyiség
fold feletti tlizcsapokkal)

c./ kozlizemi szennyvizelvezetés (annak megvaldsulasdig atmenetileg a
kommunalis szennyviz sajat telken — vizzardan szigetelt, zart taroloban —
torténd atmeneti taroldsa ugy, hogy kornyezetszennyezést nem idézhet
eld)

19 Orszagos Tiizvédelmi Szabélyzat kiadasarol” szol6 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 46-49.§.
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d./ a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetés
megoldott legyen.
Fenti kozmiiellatas megléte feltétele az €pitési telekké nyilvanitasnak, illetve a
beépithetdségnek.

(2) A Kkiilteriileti beépitésre szant teriileteken legalabb a részleges kozmiiellatast kell
biztositani Gigy, hogy ennek keretében
a./ a koziizemi villamos-energia szolgaltatas
b./a kozlizemi ivOviz-szolgaltatds (ennek részeként a vonatkozd
jogszabalyban'' meghatarozott oltoviz intenzitas és oltoviz mennyiség
fold feletti tlizcsapokkal)
c./ az egyedi kézmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés
d./ a kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz elvezetés
megoldott legyen.
Fenti kozmiiellatas megléte feltétele az épitési telekké nyilvanitasnak, illetve a
beépithetdségnek.

(3) A telepiilésen a szennyvizcsatorna-haldézat megépiiltét kovetden a rakotés egy éven
beliil kotelezo.

(4) A szennyvizcsatorna-rendszer kiépitéséig a zart taroloban 0Osszegyljtott ¢&s
szippantassal eltavolitdsra keriild szennyvizet engedélyezett iirit6hellyel
rendelkez6 szennyviztelepre kell szallitani.

(5) A telepiilésen a csapadékviz-elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj
teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan ¢és erdzidmentes elvezetése biztositott legyen. A
csapadékviz elvezetés vizjogi engedélykoteles tevékenység, melyhez az engedélyt
a DD-KTVF kell megkérni a vonatkozo kiilon jogszabaly'” szerint.

(6) A beltertileten, a kertes mez6gazdasagi teriileteken, az 6kologiai folyoso teriiletein,
az Okologiai haldzat altal érintett egyéb teriileteken (természeti teriilet), a helyi
jelentdségli  természetvédelmi teriileteken, illetve a nyilvantartott régészeti
lel6helyek teriiletén €s a régészeti érdekii teriileteken — telepiilés- és tajképvédelmi
okok miatt — tav- €s hirkozlési célu magasépitmények (ad6 és atjatszod tornyok)
nem létesithetok. Az egyéb teriileteken torténd telepités is csak Onkormanyzati
hozzéjéarulassal torténhet.

' Orszagos Tiizvédelmi Szabélyzat kiadasarol” szol6 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 46-49.§.
12 A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és mellékleteir8l” szolo 18/1996. (V1.13.) KHVM
rendelet
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Kommunalis ellatas, kommunalis létesitmények
18.8.

(1) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa — a
kaposvari kommunalis hulladékleraké telepre — megoldott. Hulladékgytjtésre csak
szabvanyositott zart edény, konténer hasznalhato. A gyiijtéedények kdozteriileten
nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(2) Az esetleges allati tetemeket ATEV feldolgozohelyre kell széllitani.

VI. FEJEZET

Kornyezetvédelem
19.8.

(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni €és végezni,
hogy:
a./ a legkisebb mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze eld,

b./ megeldzze a kornyezetszennyezést
c./ kizarja a kornyezetkarositast

(2) A telepiilésen veszelyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak tigy
folytathatd, hogy az {lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol. Veszélyes
hulladék a vonatkozd kiilon jogszabalyok'>'* és hatosagi elbirasok szerint
atmeneti jelleggel tarolhato. (Atmeneti tarolas zart térben torténhet a talaj, talajviz
¢s a felszini vizek veszélyeztetése nélkiil).

(3) Levegotisztasag — védelmi szempontbdl, a levegltisztasag — védelme érdekében az
érvényes jogszabalyokban'>'®!" foglaltakat be kell tartani.

(4) A levegd tisztasaganak védelme érdekében kiilon helyi rendeletet kell alkotni az
avar ¢és kerti hulladék kezelésének szabalyaira.

(5)A telepiilés a vonatkozd jogszabaly'® alapjan szennyezés-érzékenységi
szempontbol érzékeny teriilet. A terlileten talajszennyezést okozd objektum nem
helyezhet6 el, és tevékenység nem engedélyezhetd.

13 A veszélyes hulladékokrol” sz616 102/1996.(VIL.12.) Kormanyrendelet

14 A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél” szol6 98/2001.(VI.15.)
Kormanyrendelet

15 A kornyezeti hatasvizsgalatrol” sz61620/2001. (II. 14.) Korményrendelet

10 A levegd védelmével kapesolatos egyes szabalyokrol” sz616 21/2001 (I1.14.) Kormanyrendelet

7, A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotstt 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeir6l” sz61614/2001. (V .9.) KOM-EiiM-FVM egyiittes rendelet

'8 A felszin alatti viz 4llapota szempontjabol érzékeny teriileteken 16v6 telepiilések besorolasarol” szold
7/2005.(111.1.) KvVM rendelet
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(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szant6foldi porszennyezés és az éldvizek
szennyezésének megakadalyozasarol, valamint a kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletek és a mezdgazdasagi lizemi teriiletek kornyezeti karokozasanak
csokkentésérol.

(7) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos elSiras'’ szerint, annak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartasra
kertiljenek. Zajvédelmi szempontbol a — kdzlekedésbdl szdrmazd — megengedett A-
hangnyomadsszint a 66141 szamua Osszekotdut menti lakoteriileten 60/50 dB, az
egy€b lakoteriileteken 55/45 dB, az iizemi létesitményektdl szarmazo zajterhelési
hatarérték lakoteriileten 50/40 dB, gazdasagi teriileten 60/50 dB.

(8) A teriileten a 20 th-et elérd parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20
th-et elérd parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és
iszapfogd beépitése sziikséges.

(9) A telepiilés kozigazgatasi terliletén ilizemanyagtoltd allomés csak kiilteriileten
1étesithetd.

(10) A lakéteriileteken az alabbi “telepengedély”-hez kotott tevékenységekhez
kapcsolodo létesitmények nem alakithatok ki (a hatalyos TEAOR kodszamai
csoportositasa szerint):
vegyl anyag készitd és eldallito [24.1, 24.2], épitési betontermékgyartas [26.61],
elékevert beton gyartasa [26.63], habarcsgyartds [26.64], egyéb beton-, gipsz-,
cementtermék gyartasa [26.66], kdOmegmunkalas [26.70], csiszold termék gyartasa
[26.81], vas, acél, vasOtvozet-alapanyag gyartasa [27.10], Ontott csd gyartasa
[27.21], acélcsd gyartas [27.22], hidegen hlUzott vas, acéltermék gyartasa [27.31],
aluminiumgyartas [27.42], 6lom, cink, on gyartasa [27.43], rézgyartds [27.44],
fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos) [28.11], fémtartaly gyartasa [28.21],
fémalakitas, porkohdszat [28.40], fémfeliillet kezelés (pl. galvanizald, 6nozo,
6lmozo6, martd) [28.51], gépgyartas [29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52,
29.53, 29.54, 29.55, 29.56], autdéfényezd, karosszérialakatos, autobonto [50.20.],
milanyagfeldolgozas, miianyagdaralas, -darabolas [25.24], épitdanyag-kereskedés
[51.53, 52.46].

Természet- és tajvédelem
20.8.

(1) A telepiilésen az okoldgiai folyosod €s az 6koldgiai halozat altal érintett egyéb
teriilet (természeti teriilet) teriileteit, a helyi jelentdségli természetvédelmi
teriileteket, illetve a helyi jelentségli védett természeti értékeket a szabalyozasi
tervek, tételes felsorolasukat az 1.sz. melléklet tartalmazza.

19 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol” sz0168/2002. (I11. 22.) K6M-EiiM rendelet
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(2) Az &kologiai folyosd Gvezetén beliill a vonatkozd jogszabaly™ eléirasait kell
alkalmazni.

(3) A helyi jelentségli természetvédelmi teriiletekre hosszu tavu természetvédelmi
kezelési terv készitendd. A kezelési terv elkésziiltéig fakivagés csak az érvényben
1évé erdészeti lizemtervek alapjan engedélyezhetd.

(4) A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak kornyezeti hatdstanulmény ¢€s
természetvédelmi kezelési terv alapjan szabad épitési munkat, tereprendezést,
bozot- €s cserjeirtast végezni.

(5) A helyi jelentdségli védett természeti €rték csak balesetveszély elharitds okabol
vaghat6 ki az elséfokll természetvédelmi hatosag altal kiadott fakivagasi engedély
alapjan, amennyiben azt a természeti €rték egészségi allapota sziikségessé teszi. A
kivagast kovetd egy éven beliil a helyi jelentdségli védett természeti érték helyén a
természeti emlék azonos fafajjal és fajtaval potlando.

(6) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol
-a szabalyozasi terveken jelolt helyeken véddsavot kell kialakitani tajba ill6
dshonos fafajokkal vagy hagyomanyos kultarfafajokkal és a hagyomanyos
telepiilésképhez illeszkedd cserjékkel, valamint
-utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesithetd kozmii- és energia,
tav- €s hirkozlési vezeték a meglévo és a javasolt fasorok nyomvonaléban.

Miivi értékek védelme
21.8.

(1) A helyt védelem alatt 4all6 miivi értékeket a szabdlyozési tervek, tételes
felsorolasukat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi miivi értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat 10/1998. (XII. 30.) sz.
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket és a régészeti érdekii teriileteket érintd
épitési  engedélyezési eljarasba a  Kulturdlis Orokségvédelmi  Hivatalt
szakhatdsagként be kell vonni.

(4) A foldmunkakkal jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a KOH altal nyilvantartott
régészeti leldhelyeket el kell keriilni, kivéve ha a lelShely elkeriilése a
foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzas masutt nem valdsithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A megel6zé feltirdsra vonatkozdan a
beruhdzonak a teriiletileg illetékes muzeummal, a Somogy Megyei Muzeumok

20 Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél”szo16 2003.évi XXVI.tv.
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Igazgatosagaval kell szerz6dést kotnie a vonatkozd jogszabaly”' alapjan. A
beruhdzonak a megfeleld6 feltaras teljes  koltségét  biztositani  kell.
(Koltségeldiranyzatként legalabb a teljes bekeriilési koltség 9 ezrelékét kell
tervezni.)

(5) Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol — épités vagy miivelés
kapcsan — régészeti emlék illetve lelet keriil eld, kotelesek a vonatkozd
jogszabaly™ szerint eljarni. A tevékenységet fel kell fiiggeszteni, és a helyszinen
vagy a lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t, aki a muzeum (Somogy Megyei
Muzeumok Igazgatosiga) és a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakmai
bevonasardl koteles gondoskodni.A muzeum 24 6ran beliil kdteles nyilatkozni a
munka folytathatosagarol, ha sziikséges haladéktalanul meg kell kezdenie a mentd
feltarast.

(6) A nyilvantartott régészeti lel6helyeket €s a régészeti érdekii tertileteken a miivelési
ag valtoztatasdhoz ki kell kérni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eldzetes
véleményét.

(7) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket €s a régészeti érdekli teriileteket a
szabalyozasi tervek, helyrajzi szdm szerinti felsoroldsukat a 2.szamu melléklet
tartalmazzak.

VII. FEJEZET

Sajatos jogintézmények
22.8.

(1) Helyi kozut 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitésiigyi hatdsag
¢lhet — az Etv-ben meghatarozott — kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés
jogintézményével.

(2) A beépitésre szant terlileteken meglévo €s megvaldsitando épiiletek mitkodéséhez
sziikséges utak ¢és kozmiivek Iétesitése érdekében az érintett ingatlanok
fizetésére kotelezhetOk. A hozzdjarulas mértékét és aranyat kiilon dnkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

(3) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotli épitmények meghatarozott
1d6n beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhato.

21 A kulturalis 6rokség védelmérsl” szolo 2001.évi LXIV.torvény
22| A kulturalis 6rokség védelmérsl” szolo 2001.évi LXIV.torvény
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(4) Beiiltetési kotelezettség — telken beliili kotelezd véddfasitas — terheli
kornyezetvédelmi valamint t4j- és teleptlilésképvédelmi okokbol az ingatlanok egy
részét a szabalyozasi tervek szerinti helyeken.

(5) Az igazgatasi terlileten €pitési korlatozas all fenn
a.,az orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén — a szabalyozasi terveken
jelolt védoteriileten beliil — épiiletek, épitmények csak az illetékes
tizemeltetok és hatdsdgok hozzijarulisaval, kiilon jogszabalyokban eldirt
feltételek szerint helyezhetdk el.
b.,a kozmii-vezetékek és létesitmények — szabalyozasi terveken jelolt —
véddtavolsaga a vonatkozo jogszabalyok szerint biztositando.

Z.aro rendelkezések
23.8.

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt
értelmezendd és hasznéalando.

(2) Aki e rendelet 1.§ (2), 3.§ (8), (9) és (10), 4.§.(6) és (7), 5.8.(6), (7) és (8), 6.§.(6),
(7) és (8), 7.§. (8), (9) és (10), 8.§. (11), 9.§ (3) és (4), 15.§ (3), 16.§ (2) és (3),
valamint 18§ (1) és (2) bekezdésben foglalt rendelkezéseit megszegi - amennyiben
mas jogszabalyban meghatarozott szabalysértést nem valdsit meg - szabalysértést
kovet el, és a kiilon jogszabalyban® meghatarozott pénzbirsaggal stjthato.

(3) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden indulo ligyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet 2006. januar 1-én 1ép hatalyba, ezzel egyidejlileg hatilyat veszti a
,Kaposszerdahely 0sszevont rendezési tervének szabalyozasi eldirdsairol” szolo —
tobbszor modositott — 4/1996.(IV. 4.) szamu rendelet. Ezzel egyidejlileg a helyi
épitészeti értékek védelmérdl szolo 10/1998.(XII. 30.) sz. rendelet modosul és
melléklettel egésziil ki jelen rendelet 2. sz. melléklete szerint.

Ulrich Karoly Balogh Jozsef
jegyz0 polgarmester

2 A szabélysértésekrél” szolo 1999. évi LXIX: torvény 16.§ (2) bekezdés
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1. sz. melléklet
TERMESZET- ES TAJVEDELEM
1. Okolégiai folyosé teriiletei

0223/1, 0223/2, 0223/3, 0223/5, 0223/6, 0224, 0225/2, 0226/1, 0227/1, 0227/3,
0227/4, 0231, 0232/1, 0232/2, 0234/1, 0234/2, 0237/1, 0237/2, 0238/1, 0238/2, 0239,
0240, 0241/1, 0241/2, 0242/2, 0242/3, 0242/5, 0242/6, 0242/6, 0243/1-4, 0245, 0245,
0246, 0247, 0248/1, 0248/1, 0248/2, 0249, 0250, 0251/1, 0251/3, 0252/2, 0253/1,
0253/2, 0253/3, 0254/1, 0254/2, 0255, 0257/1, 0257/6, 0258, 0266/3

2. Tervezett helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek

0223/1, 0223/2, 0223/3, 0223/5, 0223/6, 0224, 0225/2, 0226/1, 0227/1, 0227/3, 0227/4, 0231,
0232/1, 0232/2, 0234/1, 0234/2, 0237/1, 0237/2, 0238/1, 0238/2, 0239, 0240, 0241/1, 0241/2,
0242/2, 0242/3, 0242/5, 0242/6, 0242/6, 0243/1-4, 0245, 0245, 0246, 0247, 0248/1, 0248/1,
0248/2, 0249, 0250, 0251/1, 0251/3, 0252/2, 0253/1, 0253/2, 0253/3, 0254/1, 0254/2, 0255,
0257/1, 0257/6, 0258, 0266/3

3. Natura 2000 tertiletek

0223/5, 0223/7, 0224, 0225/2, 0225/3, 0226/2, 0234/1, 0234/2, 0238/1a, 0238/1b,
0239/a, 0239/b, 0239/c, 0240, 0241/1, 0241/2, 0242/2, 0242/3, 0242/5, 0242/6,
0243/1, 0243/2, 0243/3, 0243/4, 0245, 0246, 0248/1, 0248/2, 0249, 0251/1, 0251/3,
0251/ 4, 0252/1, 0252/2, 0253/1, 0253/2, 0253/3, 0254/1, 0254/2, 0256, 0257/1,
0257/6, 0258,

4. Helyi jelentdségii védett természeti értékek:

Sorszam Latin név Magyar név Torzsatméro Hrsz
(cm)
1. Quercus cerris csertolgy 60 0232/1
2. Quercus robur kocsanyos tolgy 60 0112/11
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1.037/4,5,6,7,8, 038, 043/4, 059, 060/1,2,3, 061/1,2,3,5,6 hrsz
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MUVI ERTEKEK VEDELME

. Helyi jelentéségii miivi értékek:

Roémai katolikus templom
keresztek

Kereszt

VH emlékmu

Lakohaz, kereszt
Lakohaz

Kereszt

Lakohaz

Lakohaz

Kereszt

. Nyilvantartott régészeti lelohelyek:

Petofi utca 1.

Temeto
Kossuth-Petofi utca
Kossuth u.60.
Rakoczi u.16.
Rakoczi u.

Dozsa telep

Dozsa telep

Temeto

2. sz. melléklet

1 hrsz

45 hrsz

73 hrsz
104/1 hrsz
120 hrsz
144/2 hrsz
608 hrsz
609 hrsz
0143/1 hrsz

2.184/1,2, 185, 186/1,2, 187/1,2, 188/1,2, 189, 190/1,2, 191, 192, 193, 194, 195, 196,
197 egy része, 203, 205/2, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216/1,2,

2

3

0

18, 219 hrsz

. Régészeti érdekii teriiletek:

77/2,3,6,7,8,10, 082/1,3,4, 083 hrsz

030/1,2, 032/1,2,3, 037/4,11,12, 0112/4,5,8,9,10,11, 0113, 0116/1,3,4, 0120/1,2,3, 0121 hrsz

0193, 0194/3,4,5, 0195/1,2, 0197/1, 0201/1, 0203/1,2,3

0237/1



49

3.
TERVIRATOK



